253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
(a_tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
meghatarozza az orszagos telepiilésrendezési és ¢€pitési kovetelményeket (a tovabbiakban:
OTEK), és elrendeli azok kételezé alkalmazasat.

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul
szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani,
korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni e
rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az 1. szamt melléklet tartalmazza.
(3) E rendeletet a kiilon jogszabaly alapjan védett teriiletre, épitményre, valamint a sajatos
épitményfajtakra a rajuk vonatkozoé kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételek mellett és az
azokban foglalt kiegészitésekkel ¢és eltérésekkel kell alkalmazni.

Telepiiléskep, telepiilési kérnyezet
2.§ A telek alakitdsa, valamint az épitmény tervezése, elhelyezése, épitése, atalakitasa,
bovitése, felujitasa, helyreallitisa, korszeriisitése, elmozditasa vagy lebontasa, tovabba az

épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa soran gondoskodni kell

a) a telepiilés €s a t4j szerves kapcsolatardl, az épitmény kornyezetbe illeszkedd elhelyezésérdl,
a telepiilés okoldgiai rendszerének védelmérdl,

b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képviseld épitészeti arculatdnak megdrzésérdl,
c) a telepiilés épitészeti értekeinek megdvasarol, és az épitészeti mindség emelésérdl, és
d) a telepiilésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti orokség, a

tajrészletek latvanyanak (ralatas), valamint a telekrdl feltaruld kilatds védelmérdl annak
mértékéig, hogy az €rintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza.

3. §

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

4.§

A telepiilésrendezési eszkozok véleményezésében érdekelt allamigazgatasi szervek



5.8
Il. Fejezet
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
ALTALANOS TERULETHASZNALAT

6. § (1) A varosok és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatasi teriiletét épitési
szempontbol

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe, amelyen beliili épitési
ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10% illetdleg

b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliilli Ovezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10%

kell sorolni.

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriilete altalanos hasznalata szerint lehet
1. nagyvarosias lakoteriilet,

2. kisvarosias lakoteriilet,

3. kertvarosias lakoteriilet,

4. falusias lakoteriilet,

5. telepiiléskozponti vegyes tertilet,

6. intézményi vegyes teriilet,

7. kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet,

8. ipari gazdasagi teriilet,

9. egyéb ipari gazdasagi teriilet,

10. altalanos gazdasagi teriilet,

11. iidiil6hazas tdiiloteriilet,

12. hétvégi hazas tidiilOteriilet vagy

13. kiilonleges beépitésre szant teriilet, a 24. § alapjan.

(3) Az igazgatési teriilet beépitésre nem szant teriilete altaldnos hasznalata szerint lehet

1. kozuati kozlekedési teriilet,



2. egyéb kozlekedési teriilet,
3. kozmiielhelyezési tertilet,
4. hirkozlési teriilet,

5. kozpark zoldteriilet,

6. kozkert zoldtertilet,

7. védelmi célu erdoteriilet,

8. rekreacios célu erdotertilet,

Ne)

. egyéb erdotertilet,

10. kertes mez6gazdasagi teriilet,

11. altalanos mezdgazdasagi teriilet,

12. tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet,

13. vizgazdalkodasi teriilet,

14. természetkdzeli teriilet vagy

15. kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, a 30/B. § alapjan.

(4) A (2) ¢és (3) bekezdésben foglalt altalanos hasznélatok mellett — a kiilonleges beépitésre
szant ¢és kiilonleges beépitésre nem szant terlileten kiviil — egy€b altalanos hasznalat az (5)
bekezdésben foglalt kivételekkel nem allapithaté meg.

(5) A Balaton vizparti teriilete vonatkozdsdban kormdnyrendelet egyéb Aaltalanos épitési
hasznalatot is megallapithat, valamint a févarosi rendezési szabalyzat a (2) és (3) bekezdésben
meghatéarozott altalanos hasznalat szerinti teriileteket a helyi adottsdgoknak megfelelden tovabb
bonthatja.

(6) A helyi épitési szabalyzatnal a (2) és (3) bekezdésben — a kertileti épitési szabalyzatnal a
fovarosi rendezési szabalyzatban — meghatarozott altalanos hasznalatokon beliil a helyi
adottsagok figyelembevételével keriilnek meghatarozasra épitési dvezetként vagy dvezetként a
sajatos hasznalatok és teriileteik. A beépitésre szant teriileteket épitési dvezetekbe, a beépitésre
nem szant teriileteket Ovezetekbe kell sorolni.

(7) A teriileti adottsagok figyelembevételével egy adott terliletre egymas felett legfeljebb kettd
altalanos haszndlat szerinti tertilet, illetve épitési dvezet vagy dvezet is meghatarozhato.

(8) A szabalyozasi tartalékteriilettel érintett teriileteken meghatarozasra keriil az épitési jogot
keletkeztetd épitési Ovezet vagy dvezet, €s a fejlesztési akcidteriilet kijeldléssel 6sszhangban a
teriilet tavlati altalanos hasznalata, ami épitési jogot nem keletkeztet.



(9) Kertileti épitési szabalyzatban épitési Ovezet és dvezet a beépitésre szant €s a beépitésre nem
szant terliletek haszndlatanak altaldnos jellegét, szintteriileti atlagértékét és egyes teriiletek
beépitési magassagat meghatarozd fovarosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban hatarozhato
meg.
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
Epitési dvezetek, Gvezetek alapvetd kovetelményei

7.8 (1) A 6. § (2) és (3) bekezdése szerinti altalanos hasznalata teriiletek telepiilésfejlesztési
tervben jelolt teriileteit a telepiilésrendezési tervben kozteriiletekre és egyéb kozteriiletnek nem
mindsiilé altalanos hasznalata teriiletekre kell tagolni, amennyiben ezt a tagolast a fejlesztési
terv nem tartalmazza.

(2) Az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévo vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan gy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos
adottsagu telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési
Ovezeten beliil zartsor beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan, valamint kialakult allapot

terlileten az 6vezeti sajatossagoktol eltérd adottsagu telkekre eltérd épitési jog is megallapithato.

(3) Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriil§ teriileteken épitési tevékenység csak
helyi épitési szabalyzat alapjan torténhet.

(3a) A helyi épitési szabalyzatban a megengedett legnagyobb beépitési magassagot
a) az épiiletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

c) a parkdnymagassag

alkalmazaséval kell meghatarozni, amelyek indokolt esetben egy épitési dvezeten, dvezeten
beliil egyiitt is alkalmazhatoak.

(3b) A megengedett legnagyobb beépitési magassdg meghatarozasa mellett kiegészitd
eléirasként az épiilet legmagasabb pontja is meghatarozhato.

(4)
(5) Az épiiletmagassag megallapitdsa soran:
a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives feliiletnek)

aa) a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veend? épiiletkontirt kitdltd legfelsd
épitményszintje zaro szerkezete felso sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala, és

ab) a rendezett tereppel valdé metszésvonala

kozotti magassaggal kell meghatarozni;



b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagéhoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész, reklamhordozé
vagy egyéb épiiletrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy
érintévonalra az épiilet irAnyaban emelked6 45° alatt vont sik folé emelkednek, ezen
éptiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont — az elézével
parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljaras azonos a ba) alpontban leirttal, de a
visszavetités a kiteritett feliilet érintévonaldra merdlegesen, pontonként torténik;

¢) figyelmen kiviil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

cb) a tetészerelvényeket,

cc) a 0,5 m2-t meg nem halado feliiletii padlasvilagito ablakokat,

cd) a 0,5 m?-t meg nem haladé feliiletii reklamhordozokat,

ce) a négy oldalrol koriilhatarolt 1€gakna, 1égudvar homlokzatfeliileteit,

cf) a loggidk bels6 oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tlizfalat,

ch) a pincelejaro, a gépkocsilehajto, az angolakna térszint alatti homlokzati feliileteit;

d) az egy telken allo épiiletek épiiletmagassagat kiilon-kiilon kell meghatarozni.

(5a) A nagyvarosias lakoteriileten, a kisvarosias lakoéteriileten €s a telepiilésk6zponti vegyes
teriileten — zart sorti beépités esetén — az épiiletmagassag meghatarozasa soran a telepiilés
sajatossagainak megfeleld utcai 1égtéraranyt kell biztositani.

(6) A szintteriilet szamitdsa sordan a bruttd alapteriiletbe nem kell beszamitani az erkély, a
fiiggdfolyoso, az oldalt nyitott emeleti folyosd, a tornac, a szabad 1épcsd, a fedetlen terasz és
udvar, a légudvar, a légakna, a belsé udvari arkad, a kozteriilethez csatlakozé arkad, az 1,90
méternél kisebb belmagassagli helyiség vagy helyiségrész bruttd alapteriiletét, valamint a
loggia és a fedett terasz brutt6 alapteriiletének a felét.

(7) A helyi épitési szabalyzat az egyes épitési Ovezetekhez és Ovezetekhez kapcsolodoan a
szintteriileti mutato szamitasardl — a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevétele mellett — kiilon
rendelkezhet. A fOvarosi rendezési szabdlyzat a szintteriilet-atlagérték szamitdsardl kiilon
rendelkezik, a keriileti épitési szabalyzat a szintteriileti mutatot és annak szadmitasat ezzel
Osszhangban allapitja meg.

A kézmiivesitettség mértéke

8. § (1) A helyi épitési szabalyzat a kozmuellatas mértékét és modjat



a) az ¢épitési ovezetek és Ovezetek csoportjara vagy

b) az épitési dvezetre €s Ovezetre

allapitja meg.

(2) A kdozmiivesitettség szempontjabodl az épitési Ovezet

a) teljesen kozmivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés €s -tisztitas, valamint

ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés

egylittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;

b) részlegesen kozmiivesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivoviz,

bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés

koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

bd) a szennyviz tisztitasa €s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroloban

torténik;

¢) hianyosan kozmtivesitett, ha a részleges kozmiivesitettségre eldirt feltételek valamelyike nem
all fenn;

d) kozmiivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcélu szolgaltatas.

(3) A kozmivesitettség koziizemi ellatassal vagy — a 47. § és a 47/A. § szerinti eldirasok
betartasa mellett — egyedi kozmiipotlok, megujuld energiaforrasok alkalmazaséaval torténhet.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere és zoldinfrastruktura-hdlozata
9.8 (1) A telepiiléstervben gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a kornyezet

allapotanak és a klimatikus viszonyoknak megorzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel
fedett részebol, a jellemzden zoldteriiletekbdl, az erdokbol és fasorokbdl allo egységes és



Osszefiiggd zoldfeliileti rendszer kialakitasarol, valamint az épitett kornyezet jellegét
meghatarozo elemeinek megdrzésérol.

(2) A telepiilési zoldinfrastruktira a természetes, természetkdzeli teriiletek, valamint az
okologiai funkciot betoltd egyéb novényzettel fedett, illetve vizparti 6koszisztémak halozata.
Meglévd és tervezett elemei jellemzden a zold-, erdd-, mezdégazdasagi, vizgazdalkodasi,
természetkozeli és a jelentds zold- €s vizfeliilettel rendelkezd kiilonleges beépitésre szant és
kiilonleges beépitésre nem szant teriileteinek, zoldfelilleteinek, fasorainak a helyi
sajatossagoknak megfeleld moddon tervezett rendszere. A  zoldinfrastruktura-haldzat
kialakitasanak fontos szempontja, hogy az egyes elemeinek folytonossaga, illeszkedése mind a
beépitett teriilet hataran, mind a telepiilések kozigazgatasi hataran lehetdség szerint biztositott
legyen.

9/A. § A telekre — ideértve az épitési telket is — eldirt legkisebb zoldfeliiletbe a tetdkert és a
vizfeliilet az 5. szamu melléklet szerint szamithato be.

9/B. § A milanyag gyepraccsal kialakitott feliilet 6sszteriiletének 30%-a szamithato be a telekre,
épitési telekre eloirt zoldfeliiletbe.

A teriiletek, épitmények hasznalata, rendeltetése

10. § (1) Az egyes teriiletek altaldnos haszndlatdhoz kapcsolodod épiiletrendeltetést a 11-24. §
¢s a 26-30/B. § tartalmazza, amelyet a helyi épitési szabalyzatban a sajatos hasznalat szerinti
¢pitési dvezet, Ovezet lehatdrolasakor, valamint az épitési Gvezetben, dvezetben elhelyezhetd
rendeltetések meghatarozasakor figyelembe kell venni. Az elhelyezhetd épitmény — a helyi
¢épitési szabalyzat eltérd rendelkezésének hidnyaban — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben vagy dvezetekben

a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormanyrendelet alapjan megallapithat6 egyéb
rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés helyezhetd el, amely a haszndlata sordn a
tertilet altalanos vagy sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attél nem igényel védelmet, és
az adott teriiletre vonatkoz6 épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasoknak megfelel,

b) az dnkormanyzat valamennyi rendeltetés 1étesitését feltételhez kotheti, €s az e rendeletben
az adott altalanos hasznalathoz rendelt rendeltetéseket korlatozhatja.

(3) Minden épitési Ovezetben, Ovezetben elhelyezhetd az eldirdsok szerinti gépjarmiivek
elhelyezését biztositd épitmény. A lakoteriileten — a falusias épitési dvezet kivételével —, a
vegyes teriileten ¢és az iidiil6teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoldteriilet és garazs a 3,5
tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitdé jarmiivek szdmara. A
nagyvarosias lako-, telepiiléskdzpont- és az intézményi épitési Ovezetben 1) Onalld
iizemanyagtolté nem helyezheto el.

(3a) A gépjarmuvek telken beliili elhelyezésének lehetdségét és modjat a 42. § eldirdsaival
Osszhangban a helyi épitési szabalyzat meghatarozhatja.

(3b) Minden épitési Ovezetben, Ovezetben elhelyezhetd az eldirasok szerinti féépitmény
rendeltetésszerli hasznalatat biztositdé melléképitmény, kivéve, ha a helyi épitési szabalyzat
maskeént rendelkezik.



(4) Epitési ovezetben ¢s annak hataratol szamitott 12 000 méteren beliil — a haztartasi méretii
kiserémiinek szamit6 szélerdmi kivételével — szélerémi, szélerdmi park nem helyezhetd el.

(5) A meteorologiai obszervatorium magaslégkori szondaval, iddjarasi radarral vagy
sz¢lradarral rendelkezd 1étesitményének 60 méter sugart kdrnyezetében 0j épitmény nem
helyezhet? el.

(6) A helyi épitési szabalyzat meghatarozhatja egyes féépitményekben elhelyezhetd 6nalld
rendeltetési egységek szamat.

(7) Ha a helyi épitési szabalyzat méasként nem rendelkezik, az épitési dvezetben és vezetben
1évo épiiletben a 11-24. § és 26-30/B. § szerinti rendeltetések vegyesen és Onalldan is
elhelyezhetbek.

10/A. § (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meghatarozott
telepiiléseken (a tovabbiakban: Agglomeracios telepiilés) — a Trtv.-ben meghatarozott
kovetelmények teljesitése mellett — 0j lakoteriilet csak akkor jelolhetd ki, ha a meglévd
lakoteriiletek beépitettségének vizsgalatat kdvetden megallapithatd, hogy a lakoéteriileti
fejlesztési igényt a telepiilés csak j lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani.

(2) Az Agglomeracids telepiilésen az 1j lakoéteriilet kijelolésével 0Osszefiiggésben, a
telepiiléstervben és a sajatos jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell

a) a lakoteriileten a villamosenergia-ellatds ¢és a vizikozmi-ellatds, a kozuthalozat
vonatkozasaban a szilard burkolati kdzutak, gépjarmii-varakozohelyek, gyalogjardak, tovabba
a kozvilagitas, a csapadékviz-elvezetd rendszer és a hulladékgazdalkodési kozszolgaltatas, a
lakoteriilet beépitésével egy idoben torténd megvaldsulésat;

b) az 6vodai, altalanos iskolai és egészseégiligyi alapellatasban, a lakossagszam novekedésébol
szarmazo kapacitasigény kiszolgalasat

ba) 5000 6 feletti telepiiléseken a telepiilés kozigazgatasi hataran beliili intézményekben,

bb) 5000 {6 alatti telepiiléseken a telepiilés kdzigazgatasi hataran beliili vagy a kozvetleniil
szomszédos telepiiléseken elérhetd intézményekben;

c) a fOvarossal vald kapcsolatat biztositd uthaldzati elemek, kiillondsen csomopontok és
0sszekotd szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem mertil ki,
szolgaltatési szintje nem romlik, és tobblet-utvonalhasznalat nem keletkezik; és

d) a lakotertilet teriilethataran beliil legalabb egy jatszoteret és pihenést, rekreaciot szolgalo
zOldtertiletet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK, Nagyvdrosias lakoteriilet
11. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet magas intenzitast lakotelepek teriilete és a siirli beépitési,

tobb ©6nallo rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakd rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.



(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — :
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegli, munkésszallas,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
©)
(4)
Kisvarosias lakoteriilet
12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet alacsony intenzitast lakotelepek tertilete és a stirli beépitést,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meg nem
halad¢ elsésorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kisvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakéd rendeltetésen kiviil — :
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegi,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
®3)
(4)

Kertvarosias lakoteriilet



13.§ (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturdlis,
d) széllas jellegli és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
©)
(4)
Falusias lakoteriilet
14. § (1) A falusias lakoteriilet lakdépiiletek, a mezo- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba
a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :

a) mez6- és erddgazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
f) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

®3)

15. §



Telepiiléskozponti vegyes teriilet
16. § (1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet — a telepiilésszerkezet kozponti vagy alkézponti
funkcidjanak ellatasa érdekében — a telepiilés miikodését biztositd, a lakorendeltetést nem
zavard, jellemzden vegyes rendeltetésu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil — :
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegli, munkasszallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges egyéb kozdsségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten lakoépiilet és lakds a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szdmban és modon helyezhetd el.

Intézményi vegyes teriilet

17. § (1) Az intézményi vegyes teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegli, munkasszallas,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Lakas a (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben kizarolag a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szamban és modon helyezhetd el.

18.§



Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezotlen hatast
nem gyakorlo, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatdé célu és raktarépiiletek elhelyezésére

szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsol6do didk- vagy munkasszallas,

¢) a gazdasagi teriilethez kapcsolddo, kozép- vagy felséfoka szakmai képzést biztosito oktatasi,
d) a teriileten dolgozodk ellatasat szolgald 6voda, bolcsdde, egészségiigyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgalati és
egy tulajdonosi lakas alakithato ki, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott modon.

Ipari gazdasagi teriilet
19/A. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezétlen hatast gyakorlo,
kiilonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezheto épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato és raktar

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten 6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil szolgalati és tulajdonosi lakas nem alakithat6 ki.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet
20.§ (1) Az egyéb ipari gazdasdgi teriilet elsdsorban olyan gazdasagi céli ipari,
energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el, €s nem tartoznak a 19/A. § (1)
bekezdése szerinti tevékenységi korbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,



b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodd munkasszallas,
c) kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten 6nallo lakoépiilet nem helyezhet6 el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki, a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott modon.

Altalénos gazdasdgi teriilet
20/A. § (1) Az éaltalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar-rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az éltalanos gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) a gazdasagi teriilethez kapcsol6dé diak- vagy munkasszallas,
c) a gazdasagi teriilethez kapcsolddo, kozép- vagy felsdfoku szakmai képzést biztositod oktatasi,
d) a teriileten dolgozodk ellatasat szolgald 6voda, bolcsdde, egészségiigyi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az éltalanos gazdasagi teriileten 6ndllo lakoépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki, a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott modon.
21. §

Udiil6hazas iidiilSteriilet

22. § (1) Az udiil6hazas tidiil6teriileten olyan — altalaban — kettonél tobb lidiiléegységet magaba
foglalo 1idiilé rendeltetésti épiilet, tidiildtabor és kemping helyezhetd el, amely tilnyomoan
valtoz6 Udiilé1 kor tobb napos tartdzkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartdzkodasra alkalmas.
(2) Az iidiiléhazas tdiiléteriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) az uidiiléhazas tdiildteriilet kiszolgalasat biztosito iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegd,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) hitéleti és



e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az idiil6hazas tdiildteriileten beliil 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el. Egy telken az
idiiléépiileten beliil kizardlag egy szolgalati lakés alakithatd ki, a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott médon.

Heétvégi hazas iidiiloteriilet
23. § (1) A hétvégi hazas iidiildteriileten jellemzden legfeljebb két iidiil6 rendeltetési egységet
magaba foglal¢ tidiiléépiilet helyezhetd el, amely allandd idiiléi koér idészakos pihenésére
szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga

alapjan az tidiilési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) A hétvégi hazas tdildteriileten a helyi épitési szabalyzatban eld lehet irni, hogy az
idiiléegységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban megengedhetd olyan épitmények elhelyezése, amelyek a
teriilet rendeltetésével Osszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportrendeltetésii
épitmények elhelyezése.
(4) A hétvégi hazas iidiilSteriileten terlileten kdzosségi szorakoztatd éplilet nem helyezhetd el.
()

Kiilonleges beépitésre szant teriilet
24. § (1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken
a) az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre,

b) a kdérnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek, vagy

c) telepiilésrendezési adottsaguk egyedi — a fejlesztési célok vagy a helyi sajatossagok
figyelembevételével —,

azzal, hogy a beépitésre szant kiilonleges teriilet céljat és fajtajat a telepiiléstervben, a sajatos
hasznalat szerinti épitési Gvezetet és a kapcsolodo beépitési eldirdsokat a helyi épitési
szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriiletként hatdrozhaté meg

a) a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu tertilet,

b) a nagy kiterjedésti szallitmanyozasi-, raktarozasi €s logisztikai teriilet,

c) a vasar, kiallitas és kongresszus tertilete,

d) az oktatasi kdozpontok teriilete,



e) az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

f) a nagykiterjedésli sportolasi célu teriilet €s kempingteriilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megjuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
h) az éllat- és ndvénykert teriilete,

1) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo tertilet,

J) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet,

k) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,

1) a kézlekedéshez kapcsoldodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési
teriileten beliil kertil elhelyezésre, valamint a repiil6tér teriilete,

m) a temetd teriilete,
n) a mezOgazdasagi lizemi teriilet,

0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo
teriilet.

(3) Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az 1ij ideiglenes befogad6 allomésok
épitésére iranyuld beruhdzdsok szdmara kijelolt telkek kiilonleges beépitésre szant épitési
ovezetbe tartozonak tekintendok.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott telkek beépitési feltételeinek meghatdrozasanal e
kormanyrendelet el6irasaitol el lehet térni, a beépités nagysaga sziikség esetén 100% is lehet.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatdra

25. § (1) Az épitési dvezetek épitési hasznalatanak megengedett felso hatarértékeit a 2. szamu
melléklet tartalmazza.

2)
Kozlekedesi és kozmuiteriilet

25/A.§ (1) A haztartasi méretli kiseromiinek szamitdo szélerdmii kivételével, szélerémdi,
sz¢élerémil park kizardlag a 29. § szerinti mezdgazdaséagi, valamint a 30/B. § (2) bekezdés c)
pontja szerinti, a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald kiilonleges
ovezetben helyezhet? el.

(2) A Magyar Honvédség altal tizemeltetett radaroktdl szamitott 40 km, valamint a katonai
repiil6terektdl szamitott 15 km-en beliil ) szélerdmii, vagy szélerdmii park nem helyezhetd el,
a meglévo szélerémiivek épitménymagassdga nem ndvelhetd, a szélerdmii parkok nem
bovithetdk. E teriileteken kiviil 0 szélerdmi vagy szélerdémii park akkor létesithetd, a meglévo
szélerdmiivek épitménymagassaga akkor novelhetd, a szélerdmi parkok akkor bdvithetdk, ha



igazolhato, hogy a tervezett széleromii vagy szélerdmi park Iétesitése és miikodése honvédelmi
¢s katonai képességcsokkenést nem okoz.

A kozuti kozlekedési teriilet
26. § (1) A kozuti kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii-
varakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulod kivételével —, a
jarda ¢és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozati kozlekedés, tovabba a kozmii €s a hirkdzlés épitményei

elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi eldiras hianyaban — legalabb a kovetkezd
sz€lességl tertiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzdk figyelembevételével:

a) gyorsforgalmi Ut (autdpalya, autout) esetén 60 m,

b) fout esetén 40 m,

c) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gytijtéat esetén 22 m,

e) kiszolgalout esetén 12 m,

f) kiszolgalout kialakult allapot esetén a helyi €pitési szabalyzatban foglaltaknak megfelelden,
g) kerékparat esetén 3 m,

h) gyalogut esetén 3 m.

(3) A kozlekedési teriilet méretét ugy kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossdgoknak
megfeleld zoldfeliileti, gyalogoskodzlekedési, valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki
tudja szolgalni.

(4) A kozuti kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgalo épiilet, valamint a teriiletet igénybe
vevOk ellatasat szolgédlo iroda, kereskedelmi, szolgaltato, raktar- €s szallasjellegli épiilet
helyezhetd el. Lakas — a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott szamban és moddon
elhelyezett szolgalati lakas kivételével — nem helyezhetd el.

Az egyéb kozlekedési teriilet

26/A. § (1) Az egyéb kozlekedési teriilet a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a
kozmi €s a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A vasut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi eldirds hidnyaban — legalabb a kovetkezo
sz€lességli épitési teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzdk figyelembevételével:

a) kétvaganyt vasut esetén 20 m,

b) egyvaganyu vasut esetén 10 m.



(3) Az egyéb kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgalo épiilet, valamint a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, raktar- és széllasjellegi épiilet
helyezhetd el. Lakds — a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott szamban ¢€s modon
elhelyezett szolgalati lakas kivételével — nem helyezhetd el.

A kozmiielhelyezési teriilet

26/B. § A kozmielhelyezési teriilet a kozmiellatas épitményei elhelyezésére szolgal. A
tertileten elhelyezhetd épiilet a kozmiiellatas céljara szolgald rendeltetést tartalmazhat.

A hirkozlesi teriilet

26/C. § A hirkozlési teriilet a hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A teriileten csak
a hirkozlés céljara szolgalo épiilet helyezheto el.

A kozpark zoldteriilet és a kozkert zéldteriilet
27. § (1) A zoldteriilet allandoan ndvényzettel fedett koztertilet, amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak meg0rzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést

szolgalja. A zoldteriilet altalanos hasznalata szerint kdzpark vagy kozkert.

(2) A zoldteriilet ovezeteinek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil — kerekesszékkel ¢és
gyermekkocsival is — megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A kozpark zoldteriileten a rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges épitmény és vendéglato,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

(4) A kozkert zoldteriileten a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmény helyezhetd el.
()

A védelmi célu erdoteriilet, a rekreacios erdoteriilet és az egyéeb erdoteriilet
28.§ (1) Az erdoteriilet az erd6gazdalkodas hosszu tavu céljat, a telepiilés Okologiai
rendszerének megorzését, javitdsat és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidds
tevékenységet egymassal 6sszehangoltan szolgalo teriiletek Osszessége.
(2) Az erdéteriilet altalanos hasznalata szerint lehet
a) védelmi célu erdoteriilet,
b) rekredcios erdéteriilet vagy
c) egyéb erddtertilet.
(3) Védelmi célu erdéteriilet jellemzden az erdérdl szolo torvény szerinti védelmi rendeltetésii
erdd, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz016 torvény szerinti, a kornyezeti elemek
védelmét, a kornyezeti terhelés megeldzését vagy csokkentését szolgald védderdod, a természet

védelmérdl sz610 torvény szerinti védett erdd, tovabba a teriiletrendezési és telepiilésrendezési
kovetelmények teljesitését szolgald védderdo.



(4) A védelmi célu erdéteriileten csak erd6- €s vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi
vagy katonai rendeltetésii épiiletet lehet elhelyezni olyan modon, hogy

a) a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,2% lehet, vagy
b) a helyi épitési szabalyzat kizarhatja az épiilet elhelyezését.

(5) Rekreacios erdoteriiletbe jellemzéen a kozjoléti célt szolgdlod, pihenést €s szabadidds
tevékenységet biztositd erdéteriiletet kell sorolni.

(6) Rekreacios erdéteriileten erdd- és vadgazdalkodasi, rekredcios, vendéglatast, pihenést,
testedzést szolgalo sport-, tovabba kulturalis, hitéleti rendeltetésti éptiletet lehet elhelyezni, oly
modon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet.

(7) Egyéb erdétertiletbe jellemzden az erddrdl szolo torvény szerinti honvédelmi rendeltetésti
erddket, a védelmi rendeltetésii erddnek nem mindsiild erddket, a vizgazdalkodasi célu erddket
¢s az egyéb feladatok megvaldsitasat szolgalo erddket kell sorolni.

(8) Az egyéb erddteriileten a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,5%.

(9) A helyi épitési szabalyzatban az dnkormanyzat altal tervezett erdket a tervezett altalanos
hasznalatuknak megfelelden kell a (2) bekezdés szerinti erdéteriiletek valamelyikébe besorolni.

Mezogazdasagi teriilet
29.§ (1) A mezdgazdasagi teriiletek a term6fold mennyiségi €s mindségi védelmét, a
mezdgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit egységesen szolgalod teriiletek. A
mezOgazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés ¢és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo épiiletek helyezhetdk el.
(2) A mezdgazdasagi teriileteken elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
a) mezOgazdasaggal 0sszefiiggd lakod- vagy széllasjellegl,
b) hitéleti

rendeltetést is tartalmazhat.

(2a) A mezOgazdasagi teriilet a fOldhasznalat modja ¢€s természetbeni allapota
figyelembevételével lehet

a) kertes,
b) altalanos vagy
¢) tajgazdalkodasi

mezdgazdasagi teriilet.



(2b) A kertes mezdgazdasagi teriilet alapvetden kislizemi vagy csaladi hasznalata telkekbdl all,
amely jellemzden kert, sz0l6 vagy gyiimolesés mivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartdsban. Az Gvezetben lakéds nem létesithetd.

(2¢) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet alapvetden az arutermeld célt szolgald telkekbdl all,
amely jellemzden szant6, valamint szanto, kert, sz616 €s gylimolcsos miivelési agban vegyesen
szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Az Ovezetben mezdgazdasaggal Osszefiiggd
lakorendeltetés a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott mdodon €és szdmban 1étesithetd.

(2d) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet alapvetden természetkozeli hasznalatot folytatd
telkekbdl all, amely jellemzden nadas, gyep (rét, legeld), 1. és I1. osztalyt borszolo termdhelyi
kataszterhez vagy okologiai halézat magteriiletéhez tartozo kert, sz616, gyiimolcsds miivelési
agban nyilvantartott teriiletekbdl, a védett és Natura 2000 teriiletbe sorolt szantoteriiletekbdl, a
vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriiletekbdl, valamint a vizbazis kiilsd véddteriiletébe
sorolt terliletekbdl all. Az 6vezetben a helyi épitési szabalyzat kizarhatja az épiilet elhelyezését.

(3) A mezb6gazdasagi teriileten — a (8), (12) és (13) bekezdésben foglalt telek kivételével —
1. a 720 m?-t el nem ér teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési 4gban
nyilvantartottak kivételével — legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3. az 1500 m2t meghaladé teriiletii telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel
helyezhet? el.

(4) A mezdgazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakoépiilet sz616, gylimolesds és
kert miivelési 4g esetén 3000 m? egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett
helyezhet6 el tigy, hogy az a megengedett 10%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

(5) A mezb6gazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki. A
birtoktest esetében a 10%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utdn
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10
000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatara nincs korlatozo
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont
telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozo mas telken kiegészitd kdzpont alakithat6 ki, ha
a kdzpont beépitettsége a kozponthoz tartozo dsszes telek teriilete utan szamitott beépithetdségi
mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) Mezbgazdasagi Ovezetben 1évo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb
10%-os beépitettséggel helyezhetd el.



(9) A Balaton Kiemelt Udiildkdrzet 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete esetében a (3)—(7)
bekezdés eldirdsai helyett a teriiletrendezési tervek készitésének ¢és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz616 miniszteri rendelet specialis 6vezeti eldirasait kell alkalmazni.

(10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mezoégazdasagi teriileten fekvd, legalabb 1500 m?,
legfeljebb 10 000 m? nagysagu olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett ndvénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljat
szolgdlo lakd- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén
vendéglatast szolgald éptilet is elhelyezhetd.

(11) Tanyanak mindsiil a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6106 torvény hatalybalépése eldtt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre vagy jogi
jellegként feljegyzésre keriilt teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30% lehet, az épiilet legnagyobb
megengedett beépitési magassaga 4,5 méter.

(13) Tanyan a mezdgazdasagi termelés céljara létesitett gazdasagi épiilet vagy épiiletcsoport
mellett legfeljebb kettd 6nallo lakorendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el, azzal, hogy

a) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga
aa) 2000 m2-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 45%-at,
ab) 2001 és 6000 m?-es telekméret kozott a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 35%-at,
ac) 6000 m2-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 25%-at
nem haladhatja meg, és
b) a tanya teriilete legalabb 60%-anak az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 torvény végrehajtasarol
sz0l6 miniszteri rendelet szerinti miivelési agban kell nyilvantartasban lennie, vagy — ennek
hianyaban — azon tobbszintes novényallomanybol allo zoldfeliileteket kell kialakitani.
(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti laké- és gazdasagi épiiletet,
épiiletcsoportot a telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv elfogadasatol szamitott 2 éven beliil
kell megvalositani.

Vizgazdalkodasi teriilet
30. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet a vizek hasznositasat, megdrzését, 6kologiai rendszerének
védelmét, tovabba a lakossagi rekreaciot egymadssal Osszehangoltan szolgald tertilet.
Vizgazdalkodasi teriilet
a) a folydvizek medre,

b) az 4llovizek medre,

c) a folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,



d) a kozcélu nyilt csatorndk medre €s parti sdvja,

e) a vizbazis teriilet belsé vagy belso és kiilsé véddtertilete,

f) a nagyvizi meder tertilete.

(2) Az (1) bekezdés e) és f) pontja esetében a 6. § (7) bekezdése szerinti kétszintli dvezetet kell
kijelolni, amennyiben a vizbazissal vagy a nagyvizi mederrel érintett teriilet mas célu
hasznositasa is fennall. Ebben az esetben a vizgazdalkodasi teriilettel érintett

a) beépitésre szant teriileten a beépitettség legnagyobb mértéke nem ndvelheto,

b) teriileten 11j beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.

(3) A vizgazdalkodasi teriileten épiiletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a
viziigyi igazgatasi szerv hozzéjarulasaval lehet.

(4) Nagyvizi meder teriiletén a nagyvizi mederkezelési tervvel 6sszhangban hatarozhaté meg
épitési Ovezeti, Ovezeti, kétszintli Gvezet esetén épitési Gvezet és Gvezeti elbiras, azzal, hogy

a) az elsddleges levezetdsavban épiilet, terepszint f6l¢ emelkedd épitmény nem helyezhetd el,
meglévo épiilet s terepszint f61é emelkedd épitményen épitési tevékenység nem végezheto;

b) a masodlagos ¢és az atmeneti levezetOsavban, tovabba az aramlédsi holttérben épitési
tevékenység és épitmény elhelyezése a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek
altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére €s tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolo
kormanyrendeletben foglaltakkal 6sszhangban torténhet.

Természetkozeli teriilet
30/A. § (1) A természetkozeli teriilet:
a) mocsar, nadas, ex lege védett lap,
b) ex lege védett kunhalom és

¢) nyilt karszttertilet €s sziklagyepteriilet,

kivéve, ha ezeket a teriileteket védelmi célu erddteriilet, altalanos mezdgazdasagi tertilet,
tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet vagy vizgazdalkodasi teriiletbe soroljak.

(2) A természetkozeli teriiletek ovezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
30/B. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken

a) az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre,



b) a koérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitol védelmet igényelnek, vagy

c) telepiilésrendezési adottsdguk a fejlesztési célok vagy a helyi sajatossagok
figyelembevételével egyedi,

azzal, hogy a beépitésre nem szant kiilonleges teriilet céljat és fajtajat a teleptiléstervben, a
beépitési eldirdsokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként hatarozhaté meg

a) az egészségiigyi €piilet elhelyezésére szolgalo tertilet,

b) a nagy kiterjedésii sportolasi célu tertilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
d) a vadaspark, arborétum teriilete,

) a temeto terlilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet,

h) burkolt vagy fasitott kdztér, sétany,

1) az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossdgot hordozo
teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo épitmény helyezhetd el.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezheto el.

(5) A (2) bekezdés h) pontjdban meghatarozott burkolt kdztér, fasitott koztér és sétany legkisebb
zoldfeliileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos
hasznalatok szerint a kovetkezd:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

b) fasitott kdztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.

I11. Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE



Altalanos eloirasok

31. § (1) Az épitményeket csak tigy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj- és természet- és a
muemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj
¢s a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetdleg azokat ne befolyasoljak karosan.

()

(3) A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény, épitményrész,
atalakitdsa, bovitése, korszerlsitése vagy haszndlatanak, rendeltetésének megvaltoztatasa
esetén is.

(4)

32.§ (1) Valamennyi épitési Ovezetben, illetve dvezetben — ha a helyi épitési szabalyzat
masként nem rendelkezik — elhelyezhet6k:

1. a nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldo miitargyak,

4. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

5. a megjulod energiaforrds miitargya — kivéve szélerdmi, szélerdmi park — amely hasznalata
soran az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznéalatot nem
korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.

(2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési
ovezetben, illetve Gvezetben — a telek megengedett beépitett teriiletére €s beépitési magassagara
e rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirasokra tekintet nélkiil
— elhelyezhetdk.

(3) A 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképességii, villamos energiat termelé erémii — a
szélerdmi és a szélerdmi park kivételével — a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét meghatarozd eldirasaira tekintet nélkiil
elhelyezhetd

a) kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriilet, ipari, egy€b ipari €s dltalanos gazdasagi teriilet,
— temet teriiletét kivéve — kiilonleges teriilet épitési dvezetben, tovabba

b) kozuti és kotottpalyas kozlekedési teriilet, kozmiielhelyezési teriilet, hirkozlési teriilet, egyéb
erd¢ teriilet, altalinos mezdgazdasagi teriilet vezetben, — temetd teriiletét, burkolt vagy fésitott

koztér és sétany teriiletet kivéve — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetben.

A telek beépitésének feltérelei



33. § (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) amelynek megkozelithetdsége — beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére szolgald telek kivételével — gépjarmiivel
kozteriiletrdl vagy maganutrol kdzvetlentil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz
biztositott,

c¢) ahol a keletkezd szennyviz €és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének
vagy hazilagos komposztalasanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban eldirtak szerinti biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjaban elbirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel kozlizemi szolgéltatassal vagy egyedi modon teljesithetdk az dvezetre eldirt teljes
kozmivesitettség esetében is.

Az épitési telkek, telkek beépitési modjanak meghatarozasa

34.§ (1) Az épitési telek, — tovabba ha indokolt — a telek beépitési modjat a helyi épitési
szabalyzatban az €pitési hatarvonalakkal meghatarozott teriilet, az épitési hely, az épitési hely
hatarozza meg ugy, hogy

a) szabadon all6 beépitési mod esetén azt minden oldalrdl a sajat telkének az eldirt el6-, oldal-
¢és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része vegye kortil,

b) oldalhataron allo6 beépitési mod esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik
oldalhatara, szemkozti épitési hatarvonala és a telek masik oldalhatara kozott beépitetlen
telekrész legyen,

c) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas feldli €épitési hatarvonala a telkek
ko6zos oldalhatara legyen,

d) zart sorti beépitési mod esetén annak a telek eldkerti épitési hatarvonalahoz csatlakozo
oldalai a telek két oldalhatara legyen,

) a nagyvarosias lakoteriileten €s a kisvarosias lakoteriilet lakotelepén alkalmazhat6 telepszerti
beépitési mod esetén, azt minden oldalrol a sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az eldirt
el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része vegye
koriil, és az épitési hatdrvonalak altal meghatarozott épitési hely egy telepszerii épitési dvezeten
beliil vagy egy Ovezeten beliili telekcsoportra keriil meghatarozasra olyan médon, hogy az
€pitési hatdrvonalak lehetnek telekhatarok és egyben szabalyozasi vonalak is.

(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv épitési vonalakat meghatarozhat.
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sora helyenként megszakadjon. Ha az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 3,0 m
sz¢les résznek egy telekre kell esnie.

(4) Az épitési helyen beliil az épiiletet tigy kell telepiteni, hogy a késébbiekben az energetikai
hatékonysagot biztositod épiiletrész és gépészeti berendezés az épitési helyen beliil elhelyezhetd
legyen.

(5) A telepszerii beépitési mod szerinti telekcsoport lehet kozteriileten beliili vagy egyéb telken
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(6) Telepszeri beépitési mod esetén a telepszerli épitési Ovezet, Ovezet telekalakitasi és
beépitési szabalyai a 6. § (7) bekezdése szerinti tobbszintli Ovezetek alkalmazasaval is
meghatarozhat6. Ebben az esetben a tobbszintli épitési dvezet, dvezet alkalmazasaval az épitési
ovezetek, Ovezetek telekalakitasi szabalyai €s beépitési szabélyai a telepszert épitési dvezet,
Ovezet teriiletére is meghatarozhatok.

(7) Telepszerli beépitési mod esetén az egyes Uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége
elérheti a 100%-ot.

Az el6-, oldal- és hatsokert elbirasai
35. § (1) Epitési hatarvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatarvonalra a végleges
kiilsé (vakolt vagy burkolt) feliiletnek kell keriilnie. Az eldirt legkisebb elo-, és oldalkert
méretén beliil épiiletrész — az 1,0 m-nél nem nagyobb kiallast eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb
kiallast angolakna és alaptest, valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkozelitését
biztositod 1épcsd vagy lejtd és annak tdmfala, tovabba a (8)—(9) bekezdésben ¢és a helyi épitési
szabalyzatban foglaltak kivételével — nem allhat.
(2) Az eldkert legkisebb mélysége
a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,
b) a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy
C) az a) és b) pontban foglaltak hianyaban 5,0 m.
(3) Az oldalkert legkisebb szélessége
a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,
b) a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy
C) az a) és b) pontban foglaltak hianyaban szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési mod
esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsag fele, az oldalhataron allo
beépitési mod esetén 4,0 m.
(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat

err6l nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet
kisebb:



—sem 6,0 m-nél,
— sem az épiilet hatsokertre nézo tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsiild részén a hatsokertre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6) Az elo6- és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem lehet:

— ndvénytermesztés céljara szolgald kerti ndvényhaz (iiveghdz), foliasator,

— tisztitomezdvel ellatott olddomedencés miitargy,

— arnyékszEk,

— kemence, husfiistolo,

— allatkifuto,

— tragyatarold, komposztalo, tovabba

— silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitadsti Omlesztett anyag-,
folyadék- vagy gaztarolo, valamint a helyi épitési szabalyzatban nem megengedett egyéb
taroloépitmény.

(7) A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil — a sziikséges véddtavolsdgok megtartdsaval —
valamennyi melléképitmény, tovabba mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarold
¢épiilet elhelyezhetd. Novényhazat (liveghdzat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei
kozott — helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban — a teleknek
a szomszédos telekkel kozos hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(8) Az utdlagos hoszigetelés és homlokzatburkolas

a) az el6-, oldal- és hatsokert méretét csokkentheti,

b) a telek homlokvonalara kiépitett épiilet esetében a koztertiletre atnytlhat, és

c) az oldalhatarra kiépitett épiilet esetében a szomszéd ingatlan tulajdonosanak hozzéjarulasa
esetén a szomszeéd ingatlanra atnyulhat,

azzal, hogy az érintett telkek beépitettsége ennek megfelelden eltérhet az €pitési dvezetre,
ovezetre eldirt megengedett legnagyobb beépitettség mértékétdl, az utdlagos hdszigetelés és
homlokzatburkolas altal elfoglalt teriilet mértékével.

(9) Epitési hatarvonalon kiviilre es épiiletrész

a) az eldkertbe a legaldbb 5,0 m-es elokertméret,



b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett épiileteken a kozteriilet f6l¢é — a 39. § (1)
bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve — a legaldbb 12 m szélességgel szabalyozott
kozteriilet,

c) az oldalkertbe — legfeljebb 1,0 m-es benyulassal — a legalabb 4,0 m-es oldalkert méret
esetében létesithetd.

(10) A (9) bekezdés a) és ¢) pontja szerinti tilnyulo épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes
épiilet homlokzathosszanak 4/5-¢, legnagyobb szélessége (kiugrasa) legfeljebb 1,0 m lehet. Az
épiiletkiugras — az erkélyt is beleértve — a szomszédos telek hataratdl legalabb a kiugras
masfélszeresének megfeleld, de legalabb 1,0 m tavolsagra lehet.

Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag

36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévo épiiletektdl a megengedett legkisebb tavolsdg nem
lehet kisebb:

a) sem a (2) ¢és (3) bekezdés szerinti telepitési tdvolsagnal,

b) sem az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztdvolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsdg az egymadssal szemben atfedésben 1évé olyan épiiletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodads céljara szolgald helyiség nyilasat

tartalmazza az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymadssal szemben atfedésben 1évo
homlokzatok koziil az egyik

a) nyilas nélkiili vagy

b) nem huzamos tartézkodas céljara szolgalo helyiség nyilasait tartalmazza.

(4)

(5) Az Adllattarto épitmények elhelyezésének feltételeit — a kozegészségligyl €s az
allategészségiigyi, tovabba a kornyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével — a helyi
épitési szabalyzat allapithatja meg.

(6)

(")

(8)

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attol 3 m-en beliil 4116 és a
telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaré homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal

nagyobb szoget bezaro, a telekhatar felé lejtd tetdfeliiletén nyilaszarot, nyilast, szell6z6t — a
szell6zokiirtd, a tetdkibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével — 1étesiteni nem szabad.



(2) A szomszédos telekkel k6zos hatarvonalon 4116 hatarfalban (tizfalban) kiképzett 1€gaknara
kizarolag nem huzamos tartdzkodas céljat szolgald és nem tiizveszélyes anyag taroldsara
igénybe vett helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének
megfeleld nyilofeliiletli szell6zdablakai nyithatok, a szell6zésre vonatkoz6 altalanos eldirdsok
megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron all6 beépitési modu telken az oldalhataron 4all6 épiilet esetén, annak eresze
a terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos
ingatlanra atnyulhat a csapadékviz sajat telekre valo visszavezetésével.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attol 3 m-en beliil all6 és a telekhatarral 60°-nal
kisebb szoget bezardé homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezaro, a
telekhatar felé lejtd tetofeliiletén csak tarolo-, kozlekedd-, tisztdlkodo-, fozohelyiség és
illemhely, legaldbb 1,80 m-es mellvédmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m?
nyil6 feliiletli szell6zdablaka, szell6zényilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén
1évo helyiségeinek, tereinek nyildsai, nyildszaroi, szell6zdi a telek oldalhataran vagy a telek
oldalhataratol 1 m-en beliil al16 hatarfalan nem lehetnek.

Védoteriiletek

38. § (1) A védoteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo teriilet, amely
lehet

a) védoteriilet (biztonsagi teriilet),
b) nyomvonaljellegii épitmény esetén védésav (biztonsagi dvezet) vagy
c) a telepiilésrendezési tervben jelolt egyéb védelmi vagy korlatozoteriilet.

(2) A védoteriilet kiterjedését, felhasznalasanak ¢€s beépitésének lehetdségét, modjat és
feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hidnydban az illetékes hatosagok eldirasai —
alapjan kell meghatarozni. A telepiilésrendezési terv készitése, feliilvizsgalata vagy modositasa
soran a honvédelmi és katonai célu épitmények miikddési és védoteriiletét a honvédelmi
miniszter adatszolgaltatasa alapjan kell kijel6lni.

(3) Az ¢épitmények és a hasznalatuk kiilon-kiilon €s egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban vagy a hatdsagok eseti eldirdsaiban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mértékii hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladé kornyezeti hatas mas
megoldassal (pl. megfeleld miszaki kialakitassal) nem harithaté el, a kornyezeti hatas
eldidézdje védateriiletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kornyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni
sziikséges ¢és az miiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tartdo koteles
véddteriiletet kialakitani.

(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hidnyaban a sziikséges legkisebb védotavolsag
mértékét — az épitmény kialakitasanak figyelembevételével — az ligyben illetékes hatdsdgok
esetenként hatarozzak meg.



(7) A védétertiletet vagy a védelmet biztositdé elemet a hatdst el6idézd, valamint a védelmet
igényld — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — a sajat teriiletén (telkén, €pitési tertiletén)
beliil koteles kialakitani és fenntartani, a honvédelmi és katonai célu teriiletek kivételével.

(8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jeldlhetd ki j beépitésre szant teriilet — a
gazdasagi teriiletek €s a 24. § (2) bekezdés 1), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi ut esetében az Ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormdnyrendelet
masként nem rendelkezik — 250-250 m széles teriileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartoz6 csomoponti 4g esetében az ut tengelyétdl szamitott 50-
50 m széles teriileten,

c¢) kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut sz€ls6 vaganyatol szamitott
100 m széles teriileten.

(9) Az orszagos kozut mellett nem sorolhato kozjoléti erdd rendeltetésti erdd megvalosulasat
biztositd erdéovezetbe az Ut tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi Ut esetében 100-100 m széles tertilet,

b) fout esetében 50-50 m széles tertilet.

(10) Orszagos torzshaldzati vasuti palya szE€lsé vaganyatdl szamitott 50 m, valamint egyéb
kornyezeti hatasvizsgdlathoz kotott vasiti izemi 1étesitmény esetében 100 m tavolsagon beliil
épitmény csak a vonatkozo6 feltételek szerint helyezheto el.

(11) Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockéazatnak kitett teriileten beépitésre szant teriiletet
kijelolni, illetve épiiletet elhelyezni csak a telepiilés katasztrofavédelmi besorolasanak és a

veszélyeztetd hatasnak a figyelembevételével lehet.

(12) A (8)—(10) bekezdés eldirasait a meglévo és a tervezett kozut és vastt esetében egyarant
alkalmazni kell.

Epitmény elhelyezése kizteriileten
39. § (1) Koztertileten, kozteriilet alatt és kozteriilet folott épitményt, épitményrészt elhelyezni,
kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a 35. § (8) bekezdése és (9)
bekezdése b) pontja, tovabba a 40. § eldirdsai szerint lehet.

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben éllhat, ha

a) az a jarda eldirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossdv) — mas hatdsagi eloiras
hianyaban 0,75 m tobbszordse, de legalabb 1,50 m — nem csokkenti,

b) a rendeltetésszerli hasznélata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem
veszélyezteti,

c) a jarmuvezetdk kilatdsdt nem gatolja, a kozuati forgalmi jelzések felismerését nem
akadalyozza, a kozut forgalmat nem veszélyezteti,



d) a kozmiivek elhelyezését, tizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza.

(3) A jardan ¢épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eldirt szélességi
gyalogossav és az uttest feldli biztonsagi sav kozotti berendezési savban allhatnak. Novényzet
a gyalogossav ¢s a telekhatar kozotti teriileten is telepithetd. A kijelolt gyalogos-atkel6helyektol
a forgalom haladési iranyaval ellenkezé irdnyban, tovabba a gyalogos-atkelShely nélkiili
forgalmi csomodpontban az uttest szegélyének sarokpontjatol mért 5,00 m-en beliili részén 0,50
m-nél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, berendezés €s novényzet nem allhat.

40. § (1) Az épitési telek kozteriilet vagy maganut feldli hatdrvonalan épitményt csak ugy
szabad elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet, illetdleg a maganut
terliletébe csak a kovetkezok szerint nyulhat be:

a) a csatlakoz¢ terepszinttdl mért 2,50 m magassagig

— a hatarvonaltol mért 0,50 m széles biztonsagi sdvban elhelyezett szerkezeti elem (pl.
elélépcsd, kirakat, levélgylijtdszekrény, ablakracs, reklamhordozd, vilagitotest, falra kihajtva
rogzitett nyiloszarny), amely a kozlekeddk altal konnyen észlelhetd és kialakitdsa baleseti
veszElyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m magassag felett keriil elhelyezésre, annak a
biztonsagi savra esd vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a kornyezd jarofeliilet
feliiletképzésétdl, labbal tapinthatdan, jelentdsen eltérd burkolath jelzésavval koriil van véve,

— a kozteriileti jarda gyalogossavjaba csak idonként és rovid ideig nyitva tartott nyilészarny
(kirakat, gépjarmiitarolo ajtaja stb.),

b) a terepszinttdl mért 2,50 m és 3,0 m kozotti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken
tulmenden legfeljebb a kozuti irszelvényig terjedden és csak konnyen elmozdithat6 elem (pl.
napellenzé ponyva, ponyvaeldtetd), ha az rovid id6 alatt le- és felszerelhetd és felerdsitése
fokozottan biztonsagos,

c) a terepszinttdl mért 3,0 m és a kozuti tirszelvény-magassag (4,70 m) kozott — egyéb hatosagi
el6iras hianyaban — az tirszelvény sz¢1étdl legalabb 1,0 m-re elmaradva épitményrész (kiugras).

(2) Kozuttal hataros, azzal Osszefliggd épitményrészen reklamhordozo és egyéb reklamcélu
berendezés — kivéve a kozlekedés biztonsagat elosegité kozérdekii tdjékoztatast tartalmazd
berendezést — csak jogszabalyban eldirt feltételek megléte esetén helyezhetd el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ald 0,50 m-en ttl csak a helyi
€pitési szabalyzat szerint nyulhat be.

(4) A kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak,
kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el, ha az a kozteriilet, illetdleg annak két oldalan fekvd
épitmények rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A kézmiivekhez tartozé vagy mas kozérdeki targyakat, valamint a reklamhordozokat csak
ugy szabad elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek €s az épitmények
rendeltetésszerli hasznalatat és megkozelitését ne akadalyozzak, tovabba azok allagat ne
rontsak.

(6)



(7)
Epitmények megkizelitése

41. § (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfeleld6 modon megkdzelithetoknek kell
lennitik.

(2) Kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is megkozelithetd modon kell kialakitani a
kozhasznalata épitményeket.

(3) Amennyiben a megkozelités biztositasara lejtd, rampa is késziil, ugy azt oly modon kell
kialakitani, hogy az elérendd szinten legalabb 1,5 X 1,5 m-es vizszintes, szabad teriilet legyen.

Jarmiivek elhelyezése

42.§ (1) Az 10 ¢épitmények, 0Onalldo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert
hasznalatahoz — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének hianyaban a (10) és a (11)
bekezdésben foglaltak kivételével — legalabb a (2) és a (4) bekezdésben eldirt mennyiségii €s
fajtaja gépjarmi elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet
kell biztositani. Meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében
— a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — csak a bdvitésbdl, az atalakitasbol, vagy az uj
rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmi elhelyezésérol kell gondoskodni, a meglévok megtartasa
mellett. Védett épiiletek (miilemlék, helyi egyedi védelem) bdvitéssel nem jard atalakitasa,
rendeltetésmodositasa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — nem kell a
gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek ¢és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken — a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az ¢épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével meghozott eltérd rendelkezése hianyaban — a (2a) bekezdésben foglaltak
kivételével a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani.

(2a) A (2) bekezdéstdl eltérden, a lakés €s 1idiilé 6nallo rendeltetési egysége utan a helyi épitési
szabalyzatban meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy
a helyi épitési szabalyzat kotelezden legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja eld.
(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet
a mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd
kozvetleniil egymas mellé.

(4) Autobusz-varakozohelyet kell 1étesiteni — a (2) bekezdésben eldirtakon tulmenden —

a) minden olyan épitményhez 200 latogatonkeént, vasarlonként, illetéleg férdhelyenként, ahol
ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell;

b) hajoallomasokhoz a kovetkezdk szerint

ba) 30 000 f6 lakosig 1 db,



bb) 30 000-100 000 6 lakosig 2 db,
bc) 100 000 6 lakos folott 4 db.

Az ilyen épitmények fobejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgéskorlatozottakat is
szallitd autobuszbdl torténd biztonsagos ki- és beszallas lehetdségét.

(5) A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani minden
olyan rendeltetésii épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szdmitani.

(6) A telken a gépjarmiitarolokat — a 103. § eldirdsai szerint — elsddlegesen épiiletben vagy
terepszint alatti épitményben kell megvalositani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkold feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast — helyi épitési szabalyzat eltérd
rendelkezésének hidnydban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy
lombkoronat neveld, kornyezettiird, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositdsaval, amely 1 m? alatti
teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

(8) Aru-rakodohelyrdl kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres
aruszallitas torténik. A rakodohelyek nagysagat, szamat és helyét a szallitd jarmi igénye
szerint, tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat és az épitmény
rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmi-varakozohely (parkolo), rakodohely és autobusz megalld

a) huzamos tartozkodas céljara szolgalo foldszinti helyiség homlokzati nyilaszardjahoz — a sajat
tulajdonu gépjarmii kivételével — 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgalo helyiségek nyildszardihoz —
20 gépjarmiinél nagyobb befogadoképesség esetén — 10,0 m-nél

kozelebb nem lehet.

(10) A kereskedelemrdl sz616 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m?-nél
nagyobb brutto alapteriiletii lizlet esetében:

a) az arusitotér minden megkezdett 10 m? nettd alapteriilete utdn egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani;

b) meglévo épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében az a) pontban
meghatarozott szamu gépjarmii elhelyezését biztositani kell;

¢) az lUzletre vonatkozdan a (2) bekezdés szerinti onkormanyzati rendelet az a) pontban
meghatarozottaktol nem térhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk) a telekhatartol
mért, legfeljebb 50 m-en beliili mas telken parkoloban, parkoléhazban vagy a kézforgalom
céljara atadott maganit egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.



(11) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek
(parkolok) — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-
en beliili mas telken parkoldban, parkoléhazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete
egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval
kialakithatok.

(12) A telepiilési onkormanyzatnak — az épitményekhez biztositott gépjarmii elhelyezésen
tulmenden — biztositania kell a telepiilés idegenforgalmi és kozponti szerepébdl szarmazd
forgalom ellatasat szolgald személygépjarmi €s autdbusz parkoldhelyeket, az igényeknek
megfelelden, egyedi méretezés szerint.

(13) A telepiilési Onkormanyzatnak — kiilonosen a varoskdzpontok és egyéb torténeti
varosnegyedek tehermentesitése érdekében — biztositania kell a kozteriileteken vagy ahhoz
csatlakozo teriileten kerékparok elhelyezési lehetdségét a helyi sajatossagoknak megfelelden,
egyedi méretezés szerint.

(14)

(15) A meglévd, (10) bekezdés a) pontjdban meghatarozott minden megkezdett 100 varakozo-
(parkol6) helybdl legalabb kettdt elektromos gépjarmii toltdalloméssal kell ellatni

a) 1500 m? nett6 arusitoteret meghaladé arusitotér felett 2019. januar 1-jéig,
b) 300-1500 m? kdzotti nettd arusitotér esetében
ba) ha az 50 000 lakosnal nagyobb telepiilésen talalhat6é 2019. januar 1-jéig,
bb) 20 001-50 000 lakosu telepiilésen 2020. januar 1-jéig,
bc) 20 000 lakosnal kisebb telepiilésen 2026. januar 1-jéig.
(16)
(17) Az ellenérték fejében varakozo- (parkold) hely értékesitését szolgald, meglévo épitmények
esetén minden megkezdett 100 varakozo- (parkold) helybdl 2017. januar 1-jéig legalabb egyet,
2019. januar 1-jéig legalabb kettdt elektromos gépjarmii toltdallomassal kell ellatni.

Lakokocsi és iidiilosator elhelyezése
43.§ (1)
(2) A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit vagy satrat, illetdleg huzamos tartozkodas
céljat szolgald gépjarmiivet elhelyezni Ggy szabad, hogy az azok altal elfoglalt teriilet — 40
m?%/egység szamitisbavételével — a rendelkezésre alld telek megengedett beépitési szazalékan
tul nem haladhatja meg a fennmarad6 szabad tertilet 35%-4t.

Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain — eltér6 jogszabalyi rendelkezés hianyaban — kerités 1étesithetd.



(2) A kerités legnagyobb magassagat a helyi €pitési szabalyzat megallapithatja.

(3) A Kkeritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatso
hatarvonalan az arra kotelezettek kozdsen 1étesitik, ettdl eltérden is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifel¢) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allo keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd megoldast (pl.
szOgesdrotot) csak a gyalogjard szintje felett legalabb 2,00 m magassagban és a kerités bels6
oldaldn szabad alkalmazni.

(6)

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznaldja) a telek
homlokvonalan, tovabba — eltéré jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — az Utrdl nézve a jobb
oldali telekhataron és a hatso telekhatarnak ettél az oldaltél mért fele hosszan koteles
megépiteni és fenntartani.

(8) Kétut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell tekinteni,
mintha az a két ut kozott — a szomszédos telek mélységének megfelelden, illetdleg a
szomszédos telek megosztasa hianyaban, az oldalhatarok felezopontjainal — meg volna osztva.

(9) Oldalhataron allo beépitésii teriileten kerités 1étesitésének elrendelése esetén a tulajdonos
(kezeld, haszndld) az oldalkerités azon a telekhatiron koteles megépiteni és fenntartani,
amelyhez az ¢épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén — a helyi szokasoknak
megfeleléen — az oldalkerités megépitésének €s fenntartdsanak kotelezettségét a helyi épitési
szabalyzat ettdl eltérden is meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatéar
oldalhatarnak szamit.

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hats6 hatéara, arra a hatso telekhatar
szabalyait kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek €és a visszamarado telek koézotti — az
utcafrontival egyez0 irany(l — kozos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartasanak
a kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat (kezeldjét, hasznalojat) terheli.

(13)

(14) A telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy
¢lésovénnyel szabad elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkiil 1étesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(16) A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére szolgalo
telek telekhataran, annak tulajdonosanak (kezel6jének, hasznalojanak) keritést kell 1étesitenie.
A kerités nyomvonaldban az Orzést biztositd épitmény, illetve a keritésre Orzést biztositd
jelzérendszer eleme elhelyezhetd. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktol — a kiilon



hasznalata telekrész hasznalatdhoz sziikséges miiszaki megoldas ¢épitésiigyi hatdsagi
engedélyezése mellett — el lehet térni.

Terepkialakitas

45. § (1) Az épitmények megvalositasa soran a telek természetes terepfeliiletét és az értékes
novényalloméanyt megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-,
illetve telekhaszndlat miiszaki kovetelményeinek (megkdzelités, csapadékviz-elvezetés stb.)
biztositasa érdekében sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil
tereprendezéssel megvaltoztatni a helyi épitési szabdlyzat eldirdsa szerint lehet. Amelynek
hianyaban a terepszint a kdzvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézsii 1étesithetd.

(3) A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbol lejtds terepen a telek
hatarain tdmfal épitését rendelheti el. Ilyen esetben a tdmfal kialakitdsdnak modjat és anyagat
is meghatarozhatja.

(4)

(5) Ha a telken rézsii 1étesitése sziikséges, az (3)—(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell
megfelel6en alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA
Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszerli hasznéalatdhoz ivoviz sziikséges €s nincs kdzmiives
vizszolgaltatds, az ivovizellatds szempontjabol figyelembe vehetd az is, ha a telken ivéviz
mindségli vizet szolgaltatd kit van vagy a telektdl gyalogiton mérve legfeljebb 150 m-es
tavolsagon beliil, egyéb modon biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezheté épitmény (pl. arusité-, szolgaltatopavilon) esetén — ha annak

rendeltetésszerli hasznéalatdhoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges —

megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyaloguton mérve 150 m-en beliil masutt legyen biztositott

lehetdség.

(3) Az ivoviz bekotdvezetéket az arra vonatkozo szakmai eldirasok szerint kell megvalositani.
Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47.§ (1)

)

(3) Amennyiben nincs kdzmiives szennyvizelvezetés, Uigy abban az esetben hatdséagilag

engedélyezett, korszeri és szakszerli kozmiipotld berendezést kell alkalmazni a szennyviz
artalmatlanitasara.



(4) A zart szennyviztarolas (szivargasmentes kialakitassal, rendszeres iiritéssel, ellendrzott
elszallitassal) csak végsd megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényl csatornaban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt
banyaviz — a vonatkozo hatosagi eldirasok megtartasaval — nyilt arokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet
bevezetni tilos.

(")

(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az ¢épitményekben, tovadbba a szomszédos telkeken ¢és épitményekben, valamint a
kozteriileten kart (atdzast, kimosast, korroziot stb.) ne okozzon, €s a rendeltetésszerii
hasznalatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba
az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényi
vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a kozut
tartozéka, ugy abba a kornyezetébdl — a telkekrdél — csapadékviz bevezetése csak az ut
kezeldjének hozzajaruldsaval torténhet.

Megujulo energiaforrdsok
47/A.§ (1) Koziizemi energiaellatas hianyaban vagy annak kivaltasara hatosagilag
engedélyezett, korszerli és szakszerli kozmiipotld berendezések a megujuld energiaforrasok
felhasznalasara alkalmazhatok.
(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, teriilet (1) bekezdés szerinti energiaellatasat ugy
kell megoldani, hogy a szomszédos épitési telken, telkeken és épitményekben kart ne okozzon,
¢s a rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.

Hirkozlés

48. § A hirkozlést (tdvkozlés, miisorszoras) a vonatkozo jogszabalyok, szakmai eldirdsok
szerint kell megvalositani. A hirkozlés épitményeit a telepililésképi kovetelményekkel
Osszhangban kell megvalodsitani.

Hulladékelhelyezés

49. § (1) Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban erre a célra
kijelolt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozo jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére €s kezelésére
szolgald épitményt hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakadd vagy szivargd



vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny foldtani adottsagu, valamint
vizjarasos (mély fekvési) teriileteken elhelyezni nem szabad.

IV. Fejezet
EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI
ALTALANOS ELOIRASOK
50. § (1) A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az épitménnyel
szemben eloirt alapvetd kovetelmények meghatarozasat, valamint a tervezési szerz0dés szerinti
épittetdi elvarasok mennyiségi és mindségi részletezését. A tervezési program az e rendeletben
eloirt kovetelményeknél szigortibbakat is megallapithat.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden épitményt és annak részeit a rendeltetési
céljanak megfelelden, ¢és a helyszini adottsdgok figyelembevételével kell megvaldsitani gy,

hogy az

a) ne akadéalyozza a szomszédos ingatlanok ¢és épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek
rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatosagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kdrnyezet és a kornyezd
beépités adottsadgaihoz,

¢) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetdvé az épitészeti 6rokség €s az épitészeti értékek megdvasat,

f) épitmeény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetdzete €s azok kialakitasa
tegye lehetdvé a telepiiléskép és a kornyezet eldnydsebb kialakitasat, a taj és telepiiléskép
értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a t4j- €s a telepiiléskép esztétikus alakitdsahoz.

(3) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hovédelem,



g) az élet- €s vagyonvédelem, valamint
h) a természeti eréforrasok fenntarthatd hasznalata
alapvetd kovetelményeinek, €s a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3a) Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkozd magyar nemzeti szabvany
alkalmazaséaval vagy mas, a kovetelmények legaldbb ezzel egyenértékii teljesitését biztosito
megoldéssal lehet teljesiteni. Epitményeket ugy kell tervezni és megvalositani, hogy — a
tervezési programban meghatarozott tipusi — megujulo energiaforras berendezésének beépitési
vagy csatlakozasi lehetOsége az épitmény szerkezetének jelentés mértékii megbontasa nélkiil
biztositott legyen.

(4) Epitési célra szolgald anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a
jogszabalyokban meghatérozott feltételek szerint szabad.

(5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy
kell tervezni és megvalositani, hogy azok karbantartas, korszerisités, esetleges csere céljabol —
a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil — hozzaférhetok legyenek,
valamint azok a magyar nemzeti szabvanyok altal megkdvetelt biztonsaggal

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt — a rendeltetési céljuknak megfeleld
biztonsaggal — az allékonysdg ¢€s a mechanikai szilardsdg, valamint a rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalat kovetelményeinek,

b) nyujtsanak védelmet a varhatd hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerti
hasznalata soran, és

c) feleljenek meg ¢és alljanak ellen a varhaté mértékii terheléseknek, hatdsoknak.
Allékonysdg, mechanikai szildrdsag
91.§ (1) Az ¢épitményt ¢és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit ¢és

vezetékrendszereit ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a megvalositas €s a hasznélat soran
fellepd varhato terhek, hatdsok ne vezethessenek

a) az épitmény ¢és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasdhoz,

crer

c) az épitmény teherhordo szerkezetének jelentds deformécioja miatt a beépitett berendezések
¢s szerelvények karosodasdhoz, valamint

d) az épitési tevékenység kozben az épités alatt allo szerkezetek és a csatlakozo vagy a
szomszédos szerkezetek tonkremeneteléhez.

(2) Az épitményt €s szerkezeteit tigy kell tervezni és megvalositani, hogy a rendeltetésszer(i
hasznélat soran el6alld hatdsok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tlzott
hémozgas vagy paralecsapodés, korrozio stb.), sem kornyezetében vagy a talajban az
épitményre karos allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne kovetkezzék be.



(3) Az ¢épitmény ¢és szerkezetei feleljenek meg a polgari védelem jogszabalyban el6irt
kovetelményeinek.

(4)

Tiizbiztonsdag
52. § Az épitményt és részeit, az 6nallod rendeltetési egységet, helyiséget gy kell megvalodsitani,
ehhez az épitési anyagot, épiiletszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd tiiz esetén
a) allékonysaguk az eloirt ideig fennmaradjon,

b) a tliz és a flst keletkezése €s terjedése korlatozott legyen,

c) a tliz a szomszédos Onalld rendeltetési egységre, épitményre lehetdleg ne terjedhessen
tovabb,

d) az épitményben 1évok az épitményt az eldirt idon belill elhagyhassdk vagy kimentésiik
lehetdsége miiszakilag biztositott legyen,

e) a mentOegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.
Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem
53.§ (1) Az ¢épitményt és részeit, az Onalld rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvaldsitani, ehhez az ¢épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést ¢&s
vezetékhalozatot ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a kornyezet higiénidjat és a
rendeltetésszeri hasznalok egészségét ne veszélyeztesse
a) mérgezd gazok keletkezése és kibocsatasa,
b) légszennyezd €s mas veszélyes anyagok keletkezése,
c) veszélyes sugarzas,
d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,
e) az épitmény feliiletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradésa,
f) elektrosztatikus feltoltddes,
g) vegyi és korr6zios hatas,
h) bioldgiai kartevok megtelepedése, elszaporodasa,
1) kdros mértékii zaj és rezgés,

J) fényszennyezés.



(2) Az épitmények megvalositasa és rendeltetésszerli hasznalata soran biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfeleld szellozési, flitési, természetes €s mesterséges
megvilagitasi lehetdséget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, lizemi viz stb.) elleni védelmét, a
paratartalom kicsapddasa elleni védelmét,

c¢) megfeleld mennyiségili €s mindségii hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez0 szennyviz ¢€s flistgdz elvezetésének lehetdségét, a hulladékok
atmeneti tarolasanak ¢€s eltavolitasanak lehetdségét,

e) az eloirt mértéki foldelést és villamvédelmet,
f) a tisztithatosag és a karbantarthatdsag lehetdségét,

g) az egyes Onallo rendeltetési egységek egymastol fliggetlen, zavartalan rendeltetésszerii
hasznalati lehetdségét.

(3) Az egészségre és a kornyezetre karos hatast anyagot, szerkezetet, berendezést épitési célra
felhasznalni nem szabad. Anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak olyan
modon szabad, hogy az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

(4)
(5) Faanyagot a beépitési helyének megfeleld, a tlizvédelemre és a faanyagvédelemre
vonatkoz6 eldirdsoknak megfeleld égéskésleltetd, gombamentesitd, illetdleg rovarkar elleni
kezelés utan szabad beépiteni.
(6) Az épitményt és részeit ugy kell megvaldsitani, hogy a természetes vagy mesterséges
forrasbol szarmazo sugarzas karos hatasaval szemben a rendeltetésnek megfeleld védelmet
nyujtsanak. Epitményben a sugarterhelés a vonatkozod jogszabdlyban meghatarozott
hatarértéknél nagyobb nem lehet.

Biztonsagos haszndlat és akadalymentesség
94.§ (1) Az épitményt és annak részeit uigy kell tervezni, megvaldsitani, ehhez az épitési
terméket, épitményszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell megvalasztani és beépiteni,
hogy a rendeltetésszerli hasznalathoz biztonsagos feltételeket nyujtsanak és ne okozzanak
balesetet, sériilést, példaul
a) elcsuszast, elesést (pl. kozlekedés kdzben),
b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfeleld vilagitas miatt),

c) leesést (pl. varatlan szintkiilonbség, vagy korlat, mellvédfal hidnya, kialakitasi hibaja miatt),

d) fejsériilést (pl. nem megfelel6 szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),



e) Utkézést (pl. nem megfelelé megvilagitas, tartalék vilagitas hidnya, tiikkr6z0dés miatt, vagy
épitményen beliili jarmimozgasbol),

f) égési sériilést (pl. védelem nélkiili forro feliilettdl, folyadéktol, gbztol),

g) aramiitést (pl. foldelési, szerelési hibabol, vagy villamcsapas miatt),

h) robbanast (pl. energiahordozo, hétermeld vezeték, berendezés hibaja miatt),
i) elakadast, beszorulast (pl. szlikos méretli terek vagy nyilasok miatt).

(2) Az épitmény megvilagitasat, a kdz- és diszvilagitast, a fényreklamot és a hirdetoberendezést
ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmény és a helyiségek, valamint a kornyezet rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatat
ne akadalyozza,

b) a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,
c) az emberi egészséget €s a kornyezetet ne karositsa, és
d) fényszennyezést ne okozzon.

54/A.§ (1) A tervezési programban meg kell hatarozni a kozhasznalati épitmény azon
épitményrészeit, amelyeknél az akadalymentes hasznalatot biztositani kell. Az akadalymentes
hasznélathoz olyan jelzé-informécids rendszert kell alkalmazni, amely a rendeltetésszerii
hasznal6 fogyatékos személyt segiti az épitmény, épitményrész hasznalatdban.

(2) Az elsédlegesen fogyatékos személyek hasznalatara szolgalo épiiletet, épiiletrészt, 6nalld
rendeltetési egységet €s helyiséget az akaddlymentes hasznélatot biztosité mddon kell tervezni
¢€s megvalodsitani.

Zaj- és rezgés elleni védelem

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit ugy kell méretezni és megvalositani, hogy a
kornyezetébdl hato zaj- €s rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus €s forgalmi rezgéshatasoknak) az
el6irt mértékben ellenélljon, illetéleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nalld rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvalositani,
ehhez az épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket, belsd burkolatokat és a rogzitett berendezési
targyakat ugy kell megvalasztani €s beépiteni, hogy a rendeltetésszerli hasznalatuk soran
keletkez6 zaj- és rezgéshatas az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsé kornyezetének
rendeltetésszerli hasznalatat ne akadalyozza, az eldirt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatassal
ne terhelje, megfeleljen a rendeltetéséhez tartozo akusztikai kovetelménynek, tovabba feleljen
meg a vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak.

Energiatakarékossag és hovédelem

56. § (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni és megvalositani, ehhez az épitési
terméket megvalasztani €s beépiteni, hogy a rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalathoz



sziikséges energiafelhasznalas a lehetd legkisebb legyen. A megujuld energiaforrasbol
szarmaz6 energia felhaszndldsdnak lehetdségét a tervezési programban minden esetben
vizsgalni kell.

(2) Az épitmény térelhatarolo szerkezetei és épiiletgépészeti berendezései — az energetikai, a
hétechnikai és a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden — egylittesen legyenek alkalmasak a
helyiségek rendeltetésének megfeleld, eldirt 1égallapot biztositasara.

Vagyonvédelem

56/A. § (1) Az épitményre vonatkoz6 — a rendeltetésszeriien elhelyezett (tarolt) vagyontargyak
értékét ¢és fontossagat figyelembe vevd — vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét a tervezési
programban kell meghatarozni.

(2) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni, megvaldsitani és fenntartani, hogy az ott
rendeltetésszerlien elhelyezett (tarolt) vagyontdrgyak a tervezési programban meghatarozott
moddon biztonsagban legyenek.

(3) A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész épitményre vonatkozd Osszefiiggések
figyelembevételével — igy kiilonosen az elhelyezés, a megkozelités, a falazatok, a
fodémszerkezetek, a tetdzet, a nyildszaro szerkezetek, a zarak, a bekerités, a megvilagitas, a
kozlekedési részek és a helyiségek, a kozos hasznélatu helyiségek, valamint a kiegészitd
helyiségek — kell meghatarozni és érvényre juttatni.

(4) Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkozé vagyonbiztonsag mértéke az épitmény
egészére meghatarozott vagyonbiztonsag mértékétol eltérd lehet.

Természeti eroforrasok fenntarthato hasznalata

56/B. § Az épitmény és annak részeinek tervezése, megvalositasa és bontasa soran torekedni
kell az alabbi fenntarthatdsagi szempontokra:

a) egeészséges, a karos anyagoktol mentes belsd kornyezet, a hasznalok kellemes kozérzetét
biztosito belso kialakitas,

b) racionalis energiafelhaszndlas, az energia visszanyerés €s a megujuld forrasokbol szarmazo
energia alkalmazasa, az €piiletgépészeti berendezések energiahatékony lizemeltetése,

c) a takarékos vizfelhaszndlés, a csapadék, a talajviz, és a sziirkeviz hasznositasdnak lehetdsége,
vagy a vizfelhasznaléas hatékony csokkentésére kialakitott megfeleld szerelvények alkalmazasa,

d) a fenntarthatd épitdanyag felhaszndlds, amely torekszik a helyi vagy helyben gyartott
épitdanyagok betervezésére, a bontott épitdanyagok szakszerli Gijrafelhasznélésara,

e) a kornyezetszennyezés csokkentése, kiillonds tekintettel a fény- és zajszennyezés
mérséklésére, a karos anyagok kibocsatasdnak ¢€s a természetes vizek szennyezésének
csOkkentésére vagy megsziintetésére,

f) az 6kologiai értékek védelme, amely magaban foglalja a védett természeti tertiletek és értékek
megovasat, az épitett kornyezet €s az éldvilag harmoniajanak megteremtését, és



g) az életciklus vizsgalata.
Epitmények egyes hatdsok elleni védelme

57. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot, mechanikai szildrdsagot és a
rendeltetésszeri hasznalatot veszélyeztetd vegyi, korrdzios és bioldgiai hatasoktol, tovabba a
viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpara, csapadékviz, lizemi viz, para stb.) karos
hatésaival szemben.

(2) A talaj iranyabol hatdé nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a
huzamos tartozkodasra, az értékek és miikincsek tarolasara szolgdlod helyiségeket, tovabba
minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint minden olyan
¢piiletszerkezetet, amely nedvesség hatdsara jelentds szildrdsagcesokkenést vagy egyéb
karosodast szenvedhet.

(3)

(4) Az ¢épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltoltédés, koboraram elleni védelmérdl a
rendeltetésének megfeleléen gondoskodni kell.

(5)
EPITMENYSZERKEZETEK
Alapok, labazatok

58. § (1) Az épitményt és annak részeinek alapjait, tovabba a terepszint alatti szerkezeteket
szilard, viznek ellendllé anyagbol, a helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell
kialakitani, hogy azok a rakeriil0 terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbird
rétegére €és a fagy karosito hatdsanak ellenalljanak. A varhat6 épitménysiillyedés, talajmozgas
az épitményben karos hatast, az épitmény és mas épitmények kozott karos kolcsonhatast (pl.
talajmozgast, talajvizszintemelkedést) sem az épités iddszaka alatt, sem a megvalosult
allapotban nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatasnak kitett teheratado alapozasi szerkezeteinek also sikja — a fagy
kérositd hatasanak mas modon torténd elharitasa hidnyaban — legalabb a mértékado fagyhataron
legyen. A mértékado fagyhatar altalaban 0,80 m, iszap és finomhomok talajokban, tovabba a
tengerszint felett 500 m-nél magasabb teriileten 1,0 m.

(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard, fagyallo
anyagbol kell késziteni, vagy fagyallo burkolattal kell ellatni.

Tartoszerkezetek
59. § (1) Az épitmények tartdoszerkezeteit a vonatkozo eldirasok alapjan ugy kell méretezni és
megvalodsitani, hogy feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek ¢és az

allékonysag kovetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszerti hasznalatabol eredd kiilonleges hatasok (fokozott nedvesség,
jelentds homérséklet-valtozasok, kiillondsen magas vagy alacsony homérséklet, a tervezési



c¢lnak megfeleld vegyi kornyezet stb.) nem okozhatnak élettartam, teherhordo képesség, hang-
vagy hoszigeteld képesség csokkenést a tartoszerkezetekben.

(3) Faanyagu tartoszerkezeten, annak 1égzését gatld bevonat, burkolat nem alkalmazhato.
Tetok

60. § (1) A tet6 az épitmény rendeltetésének megfelelé mértékben alljon ellen az id6jaras (szél,
csapadék, napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellendrzési, tisztitasi) hatdsoknak és a
csapadékot a feliiletérdl a tervezett iranyba vezesse le.

(2) A 25-75° kozotti hajlasszogii, és a fémlemez fedésii tetét hofogosorral kell ellatni, ha az
eresz ¢lvonala kozlekedésre szolgalo teriilettel hataros. A 10 m-nél hosszabb esésvonalu tetot
egymas felett tobb hofogosorral kell megvalositani.

(3) A tetdre valo kijutas vagy feljutas és karbantartas lehetdségét biztositani kell.
Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek €s a vonatkozoé balesetvédelmi,
munkavédelmi, tlizvédelmi, kozegészségligyi kovetelményeknek is megfeleld padloval kell
tervezni és megvalositani.

(2) A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposoracs, 1épcs6fok) legfeljebb 20 X 20 mm osztast
lehet. Menekiilési utvonalon nem alkalmazhato racs.

(3) A kozhasznalati épitmény akadalymentes hasznalatra szolgal6 belsé kozlekeddit és tereit
Osszefiiggd csuszasgatld padloburkolattal kell ellatni.

(4) Akadalymentes hasznalatnal a meglévd kozhasznalati épitmény esetében a 20 mm-nél
magasabb kiiszobot lejtds kialakitassal kell ellatni.

(5) A jarofeliileten alkalmazott hézagos burkolat osztasat tigy kell megvalasztani, hogy az a
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas legyen, tovabba sériilést, s anyagi kart ne
okozzon.

Nyilasok, nyilaszarok, iivegfalak, vészkijaratok
62. § (1) A nyilasnak, a nyilaszaronak és az iivegfalnak meg kell felelnie az épitmény és a
helyiség rendeltetési céljanak, a tliz-, hé-, zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonsagos
hasznalat kdvetelményének.

(2) A nyilaszardnak a padloszintrdl konnyen és veszélymentesen kezelhetdnek kell lennie.

(3) Az ablaknak, tovabba a tomegtartdzkodasra szolgald helyiség kiiiritésre szdmitasba vett
ajtaja ajtoszarnyanak nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetének kell lennie.

(4) Az ¢épitményben a gyalogos kozlekedés céljara szolgdld falnyilasnak vagy ajtonak
alkalmasnak kell lennie a rendeltetésszerti és a biztonsagos hasznalatra. A falnyilas vagy ajtd
szabad mérete 0,60/1,95 m-nél nem lehet kisebb. A tomegtartdzkodasra szolgald épitményben,



a kiliritési utvonalon 1évé falnyilas vagy ajté szabad méretét az orszagos tlizvédelmi
szabalyzatrol sz616 miniszteri rendelet szerinti szamitassal kell meghatarozni.

(5) A kozhasznalata épitményben az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas falnyilas vagy
ajto szabad mérete 0,90/1,95 m-nél kisebb nem lehet.

(6) Az akadalymentesség érdekében az ajto beépitését ugy kell megtervezni €s megvaldsitani,
hogy az ajtd azon az oldalan, ahova nyilik, a zarszerkezet feldli részen legaldbb 55 cm széles,
amasik oldalon legalabb 30 cm széles szabad sav legyen biztositva a nyilas tokbelméretén feliil.
Az ajt6 pant feloli oldalan a burkolt falfeliilettdl valé tavolsag legalabb 10 cm legyen.

(7) A mellvéd tervezése és megvalositasa sordn biztositani kell a rendeltetésszerli hasznalat
melletti kiesés elleni védelmet.

(8) Az épitmény kiliritési utvonaldra nyil6 ajtdkat, vészkijaratokat a tlizvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell kialakitani.

(9) A boleséde, mini bolesdde, csaladi bolesdde, munkahelyi bolesdde, 6vodai nevelési, alap-
¢s kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egységek helyiségeiben, tereiben forgod- €s
billendablak nem alkalmazhatd. Mélyen livegezett ajtd ¢és iivegfal csak biztonsagi iivegbdl
készitett biztonsagos szerkezeti kialakitassal alkalmazhato.

(10) Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhetd, nagy erdkifejtést nem igényld
nyilaszarokat kell beépiteni, sziikség esetén automatikus nyitast biztositva.

(11) A nagy uvegfeliiletek, tivegajtok olyan vastagsagliak és szerkezetiick legyenek, amelyek
biztonsagot nyujtanak minden épitményhasznald szamdra. A sériilésveszély elkeriilése
érdekében a nagy iivegezett feliileteket, ivegajtokat 1,00—1,50 m magas savban érzékelhetd
jeloléssel kell ellatni.

Szintkiilonbség-athidalok dltalanos elbirdsai
63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az épitmény
el6irt idon beliili kitiritésének lehetdvé tétele céljara 1épesdvel és/vagy lejtdvel kell athidalni.
Id6északos hasznalat (pl. iizemi ellendrzés) céljara hageso és rogzitett 1étra 1étesithetd.
(2) A kozhasznalati épitmény akadalymentes hasznalata részei, bejarata €s kiiiritési utvonala
szintkiilonbségének athidaldsdra a 1épcson kiviil legaldbb egy helyen akadalymentes
kozlekedést biztositd megoldasrdl is gondoskodni kell oly modon, hogy a kozlekedés az
épitmény rendeltetésszerli hasznalatat ne akadalyozza.
(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit csuszasgatlo modon kell kialakitani.

Lépcso, rampa, lejto, piheno

64. § (1) A 1épcsot, rampat és lejtot tigy kell tervezni és megvalositani, hogy az tegye lehetéveé
a hasznalok biztonsagos kozlekedését.



(2) A 1épcso 1épcsdfokok €s 1épcsOpihendk sorozata, amely lehetdvé teszi az eltérd szintek
gyalogos megkozelitését. A 1épcsdkar a pihendk (szintek) kdzotti 1épesdszakasz. A 1épesdkaron
beliil csak azonos magassagu 1épcséfok lehet. A 1épesdkar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat.

(3) Olaszlépcsd ¢€pitményben ¢€s a szabadban Iétesithetd. Az olaszlépcsoként épitett
Iépcsdkarban pihend kdzbeiktatdsa nem sziikséges. Az olaszlépcsd jarovonalan maximum 8%-
os hossziranyu lejtés lehet.

(4) A kozhasznalata épitményben az akadalymentes hasznalath 1épcsdkart gy kell tervezni és
megvaldsitani, hogy az egyenes vonali legyen, és a lépcsdkar 1,80 m-nél nagyobb
szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Kozteriileten, épitmény kiliritési utvonalan — a jarda és az el6lépcsé kivételével —, ha a
1épcsoéfokok szama haromnal kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki altal észlelhetd
figyelmeztetést kell elhelyezni.

(6) A kitirités céljara szolgald 1épcsOkar szabad szélességét a 1épcsO altal kiszolgalt
épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartdzkodok szaménak és a
varhaté forgalom egyidejiségének figyelembevételével, a kiiiritésre vonatkozo eldirasok
megtartdsdval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb iddszakos
hasznalatu 1épcsénél 0,60 m-nél, egy lakason beliili 1€pcsé esetén 0,80 m-nél.

(7) A 1épcsOkar és a 1épcsOpihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell
lennie. Egy lakdson vagy iidiildegységen beliili, tovabba az iddszakos hasznélatu
épitményszintre vezetd 1épcso feletti legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 2,00 m
lehet. A 1épcsdkar feletti szabad belmagassagot a 1épcsd jardvonalan, a 1épcséfokok élére
illesztett érintd vonaltol fliggdlegesen kell mérni.

65. § (1) A Iépcs6fok méreteit a ,,2 m+sz = 60—64 cm" Osszefiiggés alapjan kell meghatarozni
[m = a fokmagassdg cm-ben, sz = a fokszélesség (belépOszélesség) cm-ben, a jarovonalon
mérve].

(2) A lépcsdéfok magassaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b) kozhasznalati épitményben az akadalymentes hasznalatl 1épcsé esetén 15 cm-nél

nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy iidiiléegységen beliili, tovabba az id6szakos hasznalati épitményszint (pl.
tetotér) vagy iizemi berendezés megkozelitésére szolgalod 1€épcsd fokmagassaga legfeljebb 20
cm lehet.

(4) A kozhasznalata épitményben az akaddlymentes hasznélatra szolgdld lépcsdéfokokat
homloklappal és orr nélkiili jarolappal kell kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne

akadjon meg. Az els6 és az utolsé 1épcsdfokot jeldlni kell.

66. § (1) A lejtd lejtésének mértéke



a) a gyalogos kozlekedés titvonalan legfeljebb 8%-0s,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas utvonalan legfeljebb 10%-0s,

c) szabadban legfeljebb 15%-0s

lehet.

(2) Akadalymentes kozlekedéshez a lejtot és a rampat tigy kell tervezni €s megvaldsitani, hogy
a) a legfeljebb 17 cm-es szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 8%-os (1:12) lejtésii legyen,
b) a 17 cm-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 5%-o0s (1:20) lejtésii legyen,
c) egy lejtokar, rampakar legfeljebb 0,45 m szintkiilonbséget hidaljon at,

d) a lejtékar, rampakar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 m atmérdjli vizszintes szabad
teriilet biztositott legyen,

e) a tobbkart lejtd, rdmpa attekinthetd mellvéddel keriiljon kialakitasra,
f) a lejt6hoz, rampahoz két fogddzkodoval ellatott korlat legyen biztositva a jarofeliilettdl mért
0,70 m és 0,95 m magassagban, és az 1,50 m-nél szélesebb lejténél, rampanal mindkét oldalon

kapaszkodot kell elhelyezni és a pihen6k mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

g) szabadban csapadéktdl védetten, ennek hianyaban megfeleld cstiszasgatld bordazattal legyen
kialakitva, valamint

h) épitményen beliil a tobbkaru lejtd, rampa legfeljebb 1,80 m szintkiilonbséget hidalhat at.
Lépcsopihenok, lejtopihendk

67. § (1) A kiiirités céljara figyelembe vett 1épcsd pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete

— a (2) bekezdés szerinti kivétellel — a 1épcsdkar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt

a szabad méretet mas rendeltetés (pl. keresztezd kozlekedés) nem zavarhatja, illetéleg benyild

nyiloszarny, beallo berendezés nem csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyll 1épcsdé kdzbensd pihendje a jarovonalon mérve legalabb 0,60 m hosszu
legyen.

(3) A kozhasznalatu épitményben az akadalymentes hasznalati kézlekedéshez

a) a lejtékarok hosszdban legfeljebb 9,00 m vizszintes hossz utdn pihendt kell beiktatni,
amelynek hossza legalabb 1,50 m legyen,

b) ha a lejtd jarovonala tortvonall, akkor a toréspontoknal legalabb 1,50x1,50 m szabad teriilet
biztositando a kerekesszék fordulasahoz,

c) tobb kart lejték esetében legalabb minden mdésodik kar utdni pihendn legalabb két
kerekesszek talalkozasahoz sziikséges szabad hely biztositando.



Korlat, mellvédfal

68. § (1) Az épitményben, épitményrészben minden olyan padloszintet, amelynek hasznalata
soran a hasznaldkra nézve a kiesés, leesés kockazata fennall, a biztonsagos hasznalat érdekében
korlattal vagy mellvédfallal kell ellatni. A korlatot ugy kell tervezni és megvalositani, hogy egy
120 mm atmérdji targy ne férjen at a nyildsain, €s ne tartalmazzon felmaszast eldsegitd,
fellépoként szolgald elemeket. A korlatot, mellvédfalat az eldirt vizszintes terhelések
elviselésére alkalmas szerkezettel kell kialakitani, sziikség esetén figyelembe véve a tolongo
tomeg okozta hatdsokat is. Az livegezést tartalmazd korlatot biztonsagi iivegezéssel kell
kialakitani.

(2) A biztonsadgos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetiiletli
1épcsot, rampat, lejtot fogodzkodoval kell tervezni €s megvaldsitani. Azt a 1épcsot, rampat,
lejtot, amelynek a jarofeliilete a csatlakozo terepszintnél

a) legfeljebb 0,17 m-rel magasabban van, a fogodzkodoén felill megfeleld méretli lecsuszas
elleni védéperemmel,

b) legalabb 0,95 m-rel magasabban van, lecsuszast gatlo korlatkialakitassal vagy mellvédfallal
kell tervezni és megvaldsitani.
(3) A lépcsOkar legalabb egyik oldalat, fogddzkodasra alkalmas modon kell megvalodsitani.

Tomegtartozkodas céljara szolgald épitményben 2,0 m-nél szélesebb 1épcsdkar mindkét oldalat
fogddzkodasra alkalmas modon kell megvalositani.

(4) A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai el6tt a jarda és az tttest elvalasztasara
korlatot vagy annak megfeleld épitményt kell 1étesiteni.

Szellozok

69.§ (1) A légcesere (a friss levegd be-, illetdleg az elhaszndlt, vagy szennyezett levegd
kivezetése) céljara szolgaldo szerkezeteket és részeit a rendeltetésének megfelelden, a
tlizvédelmi eldirasok betartdsa mellett kell tervezni (méretezni) és megvalositani.

(2) A gravitacios szell6zés céljara — a kozvetlen szabadba nyil6 nyildszarékon tilmenden —
légakna, légudvar, szelldzokiirtd, szellézOcsatorna, illetdleg homlokzati szelldzoréacs
1étesithetd.

Légakna
70. § (1) Légakna kozépmagas és attdl magasabb épitményben nem létesithetd.
(2) A légakna alapteriilete legaldbb 0,96 m? alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 m,
alaprajzi méreteinek aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti legyen. A 1égakna legkisebb keresztmetszete a
szell6zés biztositasa érdekében utdlagosan csak akkor csokkenthetd, ha a 1égakna legkisebb

mérete tovabbra is biztositott marad.

(3) A légakna indulé szintjén legalabb 0,25 m? szabad keresztmetszeten 4t folyamatos kiilsd
frisslevegd bevezetésérdl kell gondoskodni.



(4) A légakna indulo szintjén a tisztitas lehet0ségérdl gondoskodni kell.
(5) A légaknaba bejuto csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szelldztethetd

a) huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség,

b) blizds, gdzos lizemi helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan 1égaknéba szelldztethetd, amely legfeljebb
még tisztalkodo helyiség szell6zésére szolgal.

(8) Légaknaban klimaberendezés, hdcseréld (hiitd, fiitd) berendezés és annak tartozéka,
¢géstermék-elvezetd, tovabba zajt, rezgést, lecsapodast vagy mas karos hatast kelté berendezés,
szerelvény nem helyezheto el.

(9) Légaknaba égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott
gaznemil anyag nem vezethetd be.

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapteriilete legalabb 16,0 m?, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb
3,0 m legyen.

(2) A légudvar induld szintjén legalabb 0,50 m? szabad keresztmetszeten 4t folyamatos kiils6
frisslevegd bevezetésrdl kell gondoskodni.

(3) Légudvarba nem szelldztethetd blizds, gbzos lizemi helyiség, nem helyezhetd el zavaro
hatasu, zajt, rezgést, lecsapodast okozo, vagy mas karos hatast keltd berendezés vagy annak
tartozéka.

(4) Légudvarban — az (5) bekezdésben foglaltak kivételével — gaziizemli lakasfiité és
vizmelegitd késziilék homlokzati égéstermék-kivezetéssel nem alkalmazhato.

(5) Az 50 m? -nél nagyobb szabad légtér keresztmetszetii 1égudvarba a 80. §-ban meghatarozott
feltételek megléte esetén 6 kW-nal nem nagyobb hételjesitményti helyiségflité gazfogyaszto
keésziilek égéstermeéke kivezetheto.

Gravitacios szellozokiirto

72. § (1) A helyiségek hasznalt levegdjének a tetd folé, a szabadba torténd kivezetése céljara
egyedi iizemli vagy mellékcsatornds gylijtdszell6zé 1étesithetd. E célra a tartalékfiités
kéménykiirtdje nem vehetd igénybe.

(2) Egy szellozokiirtébe, illetdleg a mellékcsatornéas gylijtdszell6zo egy mellékkiirtdjébe csak
egy 6nallo rendeltetési egységhez tartozd, azonos szinten 1évo és legfeljebb két kozel azonos
légszennyezettségli (pl. tisztdlkodd és WC, vagy f6z0- és élelmiszer tarold) helyiség
légelvezetdje kothetd be.



(3) A szell6zokiirtdt altalaban fliggdlegesen kell vezetni. A szelldzokiirté elhtizasainak
vizszintes vetiileti 6sszege legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kiirtd-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rovidebb oldalméret
masfélszeresénél.

(5) A szellozokiirtd kitorkollasdnak magasssagat a kéményekkel azonos modon kell
meghatarozni.

(6) Szellozokiirtot a kéménykiirtotol legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal
egyenértéki tlizallosagi hatarértéki és 1égtomorségii szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A szell6zokiirtd vagy a gyljtdszell6zo egy mellékkiirtdjének szabad keresztmetszete — a
legfels6 bekotés felett legalabb 2,0 m-es fliggdleges kiirtdmagassag vagy legalabb ezzel
egyenértékili huzatnoveld szerkezet alkalmazasaval — legalabb a kovetkezd legyen:

Ha a kiirtd szerkezete Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb
10 m? 20 m?

sima belsé feliiletti
kor keresztmetszetti (113 cm? (¢>120) 314 cm? (¢>200)

sima belso feluletl
négyszog kereszt-
metszetl 144 cm? 324 cm?

falazott szerkezetii 196 cm? 400 cm?

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, akkor kizarélag gravitacios szelldzokiirtével
nem szelldztethetd.

Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szellozécsatorna
73. § (1) Szelldzdcsatorna csak egy, legfeliebb 10,0 m® légtérfogatii helyiség szelldztetésére
szolgalhat €s csak annak az egy onallo rendeltetési egységnek a légterén beliil vezethetd,

amelynek a szelldztetésére szolgal.

(2) A szell6zOcsatorna vizszintes vetiileti hossza — a hatarold falszerkezetek vastagsagi
méretével egyiitt — legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szell6zdcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete
a) 5 m® helyiség-légtérfogatig legaldbb 200 cm?,

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legaldbb 400 cm?
legyen.

(4) A szelldzdcsatorna mindkét végét — az eldirt keresztmetszeti feliiletet nem sziikité — raccsal,
rovarhaloval vagy egyéb szerkezettel kell hatarolni.



(5) A légakna, légudvar kiilso frisslevegd bevezetésére szolgald szell6zOcsatornija 2 m-nél
hosszabb is lehet és az épiilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek 1égterén is
atvezethetd.

Egéstermék-elvezetdk

74.§ (1) A szilard, cseppfolyos ¢és légnemii energiatermeld anyagok égéstermékeinek
elvezetésére alkalmas égéstermék-elvezetdt (kéményt, fiistcsatornat) ugy kell tervezni és
megvalodsitani, hogy az a keletkezett égésterméket biztonsdgosan, az emberi életet nem
veszélyeztetd és az egészséget nem karositd modon vezesse ki a tetd f61¢ —a 80. §-ban foglaltak
kivételével — a szabadba.

(2) Az épitmény égéstermék-elvezetdjét ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy az épitmény
rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges energiatermeld berendezést szabalyszertien lehessen
arra racsatlakoztatni.

(3)-(4)

(5) Energiatermeld berendezés csak olyan égéstermék-elvezetére csatlakoztathato, amely az
adott berendezés égéstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezetd és a
energiatermeld berendezés is megfelel a szabalyos, biztonsagos mitkkodéséhez megallapitott,
eldirt (engedélyezett) kdvetelményeknek.

(6) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a
kornyezetet szikraval, pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegdt a megengedett mértéken
feliil ne szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsagosan ellendrizhetd €s tisztithato legyen.

(8) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszeélyt, épiiletszerkezeti karosodast (korroziot,
atnedvesedést, kicsapodast) nem okozhat. Az égéstermék az épitmény tartoszerkezeteivel
kozvetleniil nem érintkezhet.

(9) Gytijtokémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint 1étesitheto.
BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. § (1) A vezetekhalozatokat, az épliletgépészeti, €piiletvillamos és egyéb berendezéseket az
épitmény rendeltetésének megfelelden ugy kell tervezni és megvalositani, hogy azok komplex
modon elégitsék ki a velik szemben tamasztott miiszaki, rendeltetési, élet-, egészség-,
kornyezetvédelmi, tlizvédelmi, biztonsagi ¢és balesetvédelmi, tovabba milemlékvédelmi
kovetelményeket.

(2) A vezetékrendszer €s berendezések tervezése és megvaldsitasa sordn a korrdzio, zaj €s
rezgés elleni, valamint a hd és dramiités elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket
olyan modon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodas az
épitmény és részei allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek és 6nallo rendeltetési



egyseégek rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse, a védelem alatt allo épitészeti, képzo-
¢s iparmuvészeti értékeket ne karositsa.

(4) A kozhasznalatu épitmény mindenki altal hasznalt részeiben a kapcsolokat, a jelzd és
mukodtetd berendezéseket, valamint a telefonokat a padldszinttél szamitott 0,90—1,10 m kozotti
magassagban kell elhelyezni.

Vizvezetéek
76. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kozott —
védocsd hianyaban — legalabb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a
csatornavezeték f0lott kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad — biztonsagos atvezetés kivételével — vezetni

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsold
helyiségben) és ezek faldban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé hdmérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitdkamaban),

c) 6nallo rendeltetési egységek kozotti elvalaszto falban, fodémben, ha az huzamos tartézkodas
céljara szolgald helyiséget hatarol (pl. lakaselvalaszto falban, ahol az lak6szobaval hataros),

d) védelem alatt all6, képzo- és iparmiivészeti értékii kiképzéssel megvalositott helyiségekben,
valamint e helyiségek feletti helyiségekben, ezek hatarolo6 szerkezeteiben (faldban, fodémében,
padozataban),
e) az épitmény tlizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke
77. § (1) Az épitmény csatornahaldzatat tigy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az épitménybe
szennyviz- vagy csapadékviz-visszaaramlds ne keletkezzék. A csatornavezeték az elvezetett
szennyviz hatdsanak ellenallo, korr6zioallo legyen.
(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad,
kivéve az utcai telekhataron 4llo épiiletet, amelyben a csatornavezetékek kozvetleniil az

épiiletbdl torténd kivezetés elott egyesithetdk, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszert.

(3) Az épitmények alapozasaba, fodémébe és tlizgatlo szerkezetébe csdvezetéki kapcsolasokat,
idomokat beépitent tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, cs6kapcsolatot, tisztitoidomot nem szabad 1étesiteni:
a) huzamos tartozkodasra szolgdldo helyiségek légterében, ezen helyiségek fodémében,
padozataban, tovabba megfeleld hangszigetelés nélkiil 6nallé rendeltetési egységek kozotti

elvalasztofalban (pl. lakaselvalaszto falban),

b) villamos kezeldhelyisé¢gekben ¢és ezek faldban, fodémében, padozatiban, tovabba



c) ejtovezeteket zajszigetelés nélkiil lakoszobak falaban, illetéleg ho- és hangszigetelés nélkiil
épitmények hatarolé (homlokzati) falaban, beleértve a tlizfalat is.

(5) A gyogyitas és betegellatas céljara szolgadld helyiség, valamint élelmiszer taroléasara,
feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgald helyiség légterében ¢€s a felette 1&vo
fodémben, 4almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakdson vagy
idiiléegységen beliili csatornavezeték kivételével. Ha nem keriilhetd el, vizszintes iranyban
csatornavezeték csak lizemi viz ellen szigetelt és lefolyast biztosité mddon (pl. szereldszintben,
padlocsatorndban, véddcsében) vagy a fodém felett vezethetd. Fiiggdleges iranyban
csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen védett és oldhatd csékapcsolatot,
tovabba tisztitbidomot nem tartalmaz.

Hoellato vezetékek, berendezések
78. § (1) A hoellato rendszernek — a tlizeld-, a hdatadd és melegviztermeld berendezésnek —
Osszhangban kell lennie az épitmény rendeltetésével és a hatdrold szerkezeteivel, az

energiatakarékossagra €s a tlizvédelemre vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak
megfelelden.

)
(3) Héellato vezetéket nem szabad — biztonsagos atvezetés kivételével — vezetni

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a hdellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra
engedélyezettek,

b) az épitmény tlizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével.

c) olyan helyiségben, amelynek belsé hémérséklete +2 °C al4 siillyedhet (pl. hiitdkamraban).
Gazvezetékek, gazfogyaszto késziilékek

79. § (1) A gazenergia felhasznalasa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget

nem veszélyeztetheti. Gazvezetéket, gazfogyasztdé késziiléket, gazfelhaszndld technologiat,

valamint ezek tartozékait (gazberendezés) épitményben alkalmazni csak a vonatkozd

jogszabalyok, szabvanyok és 4gazati eldirdsok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék (f6z6, siitd, vizmelegits, fitd stb.) nem
alkalmazhat6

a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,
b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

c¢) nevelési-oktatasi épitményekben a 0—18 éves gyermekek, tanuldk tartdozkodasara szolgalo
terekben — a taneszkdznek mindsiilé gazkésziilékek kivételével —,

d) kozvetlen természetes szell6zés nélkiili helyiségben.



(3) A géazkésziilek mikodéséhez sziikséges 1égtérbovités (szell6zonyilas) a (2) bekezdésben
emlitett helyiségekre nem nyilhat.

(4) Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartézkodasara szolgalod
helyiségében, terében gazfogyasztdo késziilék ¢€s kapcsoloja, automatikaja, csak ugy
alkalmazhatd, ha ahhoz a gyermekek, tanulok nem férhetnek hozza.

(5) Gazkésziilék nem helyezhetd el villamos kezelShelyiségben.

(6) Nyilt langt gazfogyasztd késziiléket a padldszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 1évo
benyilo, forgd ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

(7) Gézvezeték nem vezethetd villamos kezel6helyiségben és ennek faldban, fodémében,
padozataban.

Gadznemii égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

80. § (1) Homlokzati égéstermék-kivezetést létesiteni — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel —
épitmény, épitményrész homlokzatan nem lehet.

(2) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely létesitheté — ha a kivezetési helytél mért 10,0 m
tavolsagon beliil nincs épiilet — e rendelkezés hatalybalépését megelézOen hasznalatba vett,
meglévo

a) foldszintes és szabadon, illetve oldalhataron allo épiilet homlokzatan,

b) tobbszintes épiilet homlokzatan azzal, hogy lakasfiité (6 kW-nal nagyobb hételjesitményii)
¢s vizmelegitd (egylitt vagy kiilon) gazfogyasztd késziilék homlokzati kivezetésének
tengelyétdl mért 2,0-2,0 m-es savban a kivezetés felett a teljes épiiletmagassagra vonatkozoan
a homlokzaton szellztetésre szolgalo nyilas vagy nyildszard nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogos és gépkocsival hasznalt atjarokban, aluljarokban, athajtokban,

b) a légaknaban,

c) a légudvarban, a 71. § (5) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagitd aknéaban,

e) a zart, at nem szell6z6 kis alapteriiletii bels udvarban, verandan, beépitett loggian, tornacon,
padlason, ki nem szell6z6 zugokban,

f) a kozvetlentil csatlakoz6 jardaszinttdl mért 2,10 m-es magassag alatt.
81. §

Felvono, mozgolépcso, mozgojarda



82.§ (1) Az ¢épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsdgos hasznalhatosaguknak
megfeleld szamu, elhelyezkedésii és miiszaki tulajdonsdgu felvondval kell tervezni és
megvalodsitani. Az ehhez szilikséges felvondk miiszaki tulajdonsagait és darabszamat az éptilet
fajtajatol és a varhatdo hasznaloktol fiiggden, a forgalmi kovetelményekre vonatkozd
szabvanyok szerinti forgalomelemzés alapjan, vagy azzal egyenértékii szolgaltatas
biztositasaval kell meghatarozni.

(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni az (1) bekezdésnek megfelelden

a) minden ¢épitményben, ¢épitményrészben, 0Onallo rendeltetési egységben, ahol a
rendeltetésszerti hasznalat 10,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasat teszi sziikségessé,
kivétel lehet a kétszintes 6nallod rendeltetési egység masodik szintje;

b) minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazd olyan épiiletben, 6nallé rendeltetési
egységben, amelyben az azt rendeltetésszeriien hasznald fogyatékos személyek az
akadalymentesen megkozelithetd bejdrati szintrdl az egyéb szinteket a 1épcsén nem képesek
elérni vagy elhagyni, és az akadalymentes megkozelitésre mas lehetdség nincs.

(3) A felvonokat ugy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfelelden kiszolgaljak az
¢pitmény minden részét.

(4) A tobbszintes kdzhasznalata épitményt ugy kell tervezni €és megvaldsitani, hogy legalabb
egy olyan méreti, kialakitasu felvonot kell 1étesiteni, amely a fogyatékos személyek altal is
hasznalhat6. Az akadalymentes hasznalathoz biztositani kell

a) a felvonok 1épcso nélkiili elérhetdségét,
b) a felvono-aknaajtok eldterében legalabb 1,50 x 1,50 m szabad méretet,

c) a felvono vezérld é€s jelzé elemek elhelyezését megfeleld nagysdgban és magassagban
kontrasztos kialakitassal,

d) fogyatékos személyek szdmara az emeletek akusztikus jelzését és tapintassal olvashato
emeletszamozast, vizudlis jelzést.

(5) Meglévo épiilet esetében az akadalymentes kozlekedés arra engedélyezett kialakitast
korlatlifttel vagy emel6lappal is biztosithato.

(6) Biztonsagi felvonot akkor kell 1étesiteni, ha azt mas jogszabaly eldirja, vagy ha az épitmény
kitiritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a
mentés feltételei mas modon nem biztosithatok.

(7) A jaro- és fekvObetegek gyogykezelésére és dpolasara, illetve idések gondozaséra szolgdlo
épitményeket hordagy, illetve betegagy szallitasara is alkalmas felvondval kell tervezni és
megvaldsitani az (1) bekezdés kdvetelményének megfelelden.

(8) Kozépmagas ¢és magas épitményben minden 6nalld rendeltetési egység elérhetd legyen
butorszallitasra is alkalmas felvonoval.



(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitis céljara  teherfelvondt vagy
személyszallitasra is alkalmas teherfelvonot kell 1étesiteni.

(10) Nagy forgalmu épitményekben (pl. aruhdzak, bevasarlo kozpontok, allomésok) a
személyszallitdo felvond6 — az akadalymentes kozlekedés lehetéségének megfeleld felvono
biztositdsaval egyidejlileg — részben helyettesithetd mozgdjardaval, mozgdlépcsdvel. A

mozgolépcso és mozgojarda kialakitasa feleljen meg a vonatkoz6 jogszabalynak.

(11) A 2,0 m-t meghaladé emelémagassagu felvonét helyettesité személyemeld berendezést
(home-lift) csak lakason vagy tidiiléegységen beliil lehet 1étesiteni.

(12) Uj épitményben olyan miiszaki megoldast felvonot kell tervezni és megvalésitani, ahol a
felvono véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 m méretli téglatestnek megfeleld szabad vagy
menekiild tér biztosithato a fiilke felett ¢és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 m méreti téglatestnek
megfeleld szabad tér a fiilke alatt.
83. §
84. §

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

Helyiségek méretei, kialakitisa

85. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatarold épitményszerkezeteit, beépitett
vezetékrendszereit, berendezéseit a rendeltetésiiknek megfeleléen kell tervezni és
megvaldsitani.

(2) A helyiség legkisebb alaprajzi méretét tigy kell tervezni és megvalositani, hogy

a) a nem huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 0,80 m-nél, szabad
mélysége 1,10 m-nél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 2,00 m-nél kisebb nem lehet.
(3) A  helyiség belmagassagat a rendeltetésének ¢€és a Iehetséges legnagyobb
befogadoképességének megfelelden kell meghatarozni, de a helyiség hasznos alapteriiletének
belmagassaga legalabb a kovetkezd legyen:

a) 3,0 m atlagos belmagassag

— a nevelési, oktatési épiilet tantermében, foglalkoztatotermében,

— 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladd nagysdgi huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségben,

— az egészségligyi épiiletek kozvetlen fekvo-betegellatast szolgald helyiségeiben,

b) 2,50 m atlagos belmagassag



— az a) pontban nem emlitett huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiségben a ¢) pontban
emlitett kivétellel,

¢) 2,20 m atlagos belmagassag

— a lakas, udiildegység masodik ¢és tovabbi (nem nappali tartozkodasra szolgélo)
lak6szobéjaban,

— a nem huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségben a d) és e) pontban emlitett kivétellel,
d) 2,20 m szabad belmagassag

— az épitmények kozos kozlekeddiben és a kiiiritési itvonalakon,

e) 1,90 m szabad belmagassag

— a tarold helyiségekben,

f) 2,75 m 4tlagos belmagassag a 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladé nagysagt irodai
munkahelyeken.

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete
— buvoterekben legalabb 0,80 m,

— buvonyildsokban legalabb 0,55 m
legyen.

(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfeleléen legalabb a
kovetkezé legyen:

a) 15 m%/f6 a szobakban, kortermekben és az irodai munkahelyeken,
b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiilkékben).

(4a) Szakagi jogszabaly a bolcsdde, mini bolcsdde, csaladi bolcsdde €s munkahelyi bolcsdde
helyiségeinek méretei és kialakitisa vonatkozasaban a (3) és (4) bekezdésben foglaltaktol
eltérden is rendelkezhet.

(5) Huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyis€ég padldja akkor keriilhet az épiilethez
csatlakozo kiilsd terep szintje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld
alapvetd kovetelmények biztosithatok. Lakoszoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a
természetes szellozés €s megvilagitas biztositott.

(6) Tomegtartozkodas céljara szolgald helyiség akkor lehet belsé fekvésii, ha a mesterséges
megvilagitisa és a szellézése a hasznélat sordn folyamatosan biztosithatd, valamint a
helyiségben tartalékvilagitas létesiilt.



(7) A be nem ¢épitett tetOteret, tetdtérrészt a meghatarozott rendeltetésti helyiségektdl és
¢pitményszintektél a tlizvédelmi eldirasoknak megfeleld szerkezettel kell elvalasztani,
megkozelitését biztositani kell.

(8)

(9) Az eldaddtermek, nézdterek, gyiilekezeti termek tildhelyeit gy kell kialakitani, hogy azok
a tér eldirt idon beliili kiiiritését (pl. elmozdulassal, felddléssel) ne gatolhassak. Az
eldadotermek, nézoterek, gylilekezeti termek belsd kitiritési titvonalanak szabad szélessége
1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10) Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. 0—6 éves
kort gyermekek, idéskortiak, fekvdébetegek stb.) hasznalatara szolgald helyiségek akkor
lehetnek a kiilso terep szintjénél egy szinttel magasabban, ha tliz esetén a mentés megfeleld
feltételei biztositottak.

(11) A helyiség akkor hasznalhaté mindenki szamara akadalymentesen, ha

a) a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkdzelithetd, és szabad mérete lehetové teszi az
akadalymentes athaladast,,

b) a helyiség mérete és kialakitdsa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési
targyak elhelyezésével egylitt alkalmas a fogyatékos személyek altal torténd hasznalatra és
mozgasra.
Benapozas

86. § (1) A lakas legalabb egy lakoszobaja napfény altal benapozott legyen, kivéve, ha ezt a
telepiilés kialakult beépitése nem teszi lehetévé. Benapozottnak tekinthetd az a helyiség, ahol a
benapozas lehetdsége februar 15-én legalabb 60 percen at biztositott.

(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a csecsemOk és a gyermekek nevel6-oktatod
helyiségeit, amelyeket DNY-NY-i irdnybol latast zavard6 napfénybesugarzas érhet,

arnyékoloval kell ellatni.

(3) Uj épiiletek tervezése és megvaldsitasa soran épitészeti eszkozokkel (pl. kiilsd arnyékold),
illetve ndvényzettel kell biztositani a tulzott nyari felmelegedés elleni védelmet.

A helyiségek megvilagitasa

87.§ (1) A helyiségek, terek megfeleld természetes és mesterségres megvilagitasanak
lehetdségeérdl a rendeltetésiiknek megfelelden kell gondoskodni.

(2) Ahol jogszabaly vagy szabvany eldirja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasrol is.
Természetes megvilagitas

88.8§ (1) A helyiségek természetes megvildgitisa biztositson elegendd fényt a rendeltetés
szerinti biztonsagos hasznalathoz.



(2) Kozvetlen természetes megvilagitasi legyen — a terepszint alatti helyiségek kivételével — a
huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszerti hasznélat a kozvetlen
természetes megvilagitast a (3) bekezdésben eldirt mértékben nem teszi sziikségessé (pl.
nézoterek, eldadotermek, gyiilekezeti termek, vendéglatdé fogyasztoterek, kereskedelmi
eladoterek), vagy tiltja. A huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség sziikség esetén
kozvetett természetes megvilagitasu lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfeleld szelldzés és
megvilagitas lehetdsége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgalo bevilagitod feliilet és a helyiség hasznos
alapteriiletének aranya

a) nevel6-oktatd helyiségben legalabb 1:6-o0d legyen,

b) egyéb huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségben legalabb 1:8-ad legyen, vagy megfeleld
megvilagitasi koriilmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

c) feliilrdl torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10-ed legyen.
(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem létesithetd
a) az épiilet kozos hasznalath helyiségei €s az 6nallo rendeltetési egységei kozott,
b) az 6nallo rendeltetési egységek kozott.
Mesterséges megvilagitds

89. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épitményen kiviili kiiiritési titvonalakon a
mesterséges megvilagitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) Fénycso vilagitas csak rejtett vilagitasként alkalmazhaté olyan helyen, ahol a
rendeltetésszerli hasznalat alapjan az ott tartozkodok huzamos ideig a fényforrds iranyaban
kénytelenek elhelyezkedni (pl. betegszoba, bolcsddet, mini bolcsddei
csoportszoba/gyermekszoba).

Szellozés, légcsere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfeleld mértékii szell6zés, 1€gcsere lehetdségérdl
gondoskodni kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizel6-berendezések
légellatasat is, a vonatkoz6 kdvetelményeknek megfelelen.

(2) Helyiség nem szelldztethetd az épitmény kozOs hasznélati tereibe (pl. kapualjba,
1épcsOhazba, zart folyosora, padlastérbe), valamint koézhasznalatl atjard, athajtd, aluljaro
légterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z0, siitd vagy egyéb gdzt termeld lizemi berendezés kertiil
elhelyezésre, kdzvetlen természetes szell6zési lehetdséggel, illetdleg mesterséges szelloztetés

esetén el nem zarhato gravitacios vészszell6z6-nyilassal kell 1étesiteni.

(4) Blizos, g6z0s lizemil helyiség elhasznalt levegdjét a tetd folé kell kivezetni.



Természetes szellozés

91. § (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitast természetes szell6zés
lehetdségével kell megvalositani. Kivétel lehet, ha a folyamatos légcsere nem természetes
szell6zéssel biztositott.

(2) Természetes szellozés céljara a huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségekben olyan,
kozvetleniil a szabadba nyil6 nyilaszarot kell biztositani, amelyen at sziikség esetén egy ember
kimenthetd.

(3) A huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség kozvetett természetes szellozésii lehet, ha a
rendeltetésének megfeleld mennyiségli friss levegd utanpotlas (Iégesere) a hozzakapcsolodo
kozvetitd téren keresztiil a természetes szell6zéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterseges szellozés

92. § (1) A huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeket természetes szell6zéssel kell ellatni,
kivéve, ha a rendeltetésszerli hasznalatukhoz mesterséges légcsere alkalmazésa is szlikséges.

(2) A homlokzaton — e rendelkezés hatalybalépését megel6zéen hasznalatba vett, meglévo
épitményen — mesterséges szell6zéshez kivezetést 1étesiteni, tovabba helyiségszellztetd vagy
klimatizalé berendezést elhelyezni az épiilet kiils0 megjelenésével Osszhangban, takartan,
illetve épitészeti eszkdzokkel megoldva akkor lehet, ha a tervezett megoldas és a miikodés
hatdsa

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem kérositja,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé (telepiiléskép, épitészeti érték vagy
milemlékvédelmi, tovabba taj- és természetvédelmi) érdeket nem sért,

c) a kivezetés a kornyezetet bliz-, mérgezo-, zaj-, rezgés- vagy mas karos hatassal nem
szennyezi, az ¢épitmény rendeltetés szerinti hasznalatdt nem zavarja, artalmas mértéki
paralecsapodast nem okoz.

(3) A frisslevegdvétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (I€gbevezetd)
helyének meghatirozdsakor a kornyezeti turbulens hatdsokat és a jellemzd széliranyt is
figyelembe kell venni.

(4) A frissleveg6-vételi és a szennyezett levegdt kibocsatod nyilast egymastol legalabb 3,0 m
tavolsagra ugy kell elhelyezni, hogy sem gravitacios, sem szélhatds ne eredményezzen

visszaaramlast.

(5) A légsebesség a padlofeliilettd] mért 2,0 m-es magassagon beliil nem haladhatja meg a 0,25
m/sec értéket.

(6) A mesterséges szelloztetd berendezésekben a levegd nedvesitésére csak 1voviz mindségii
viz hasznalhato.

Belso homeérséklet



93.8§ (I) A helyiségek rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges belsé homérsékletrdl
megfeleld flitd-, illetéleg hiitéberendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli eredd hdmérséklete — az iizemelés-technologia kovetelményeit
kivéve — a rendeltetés alapjan tervezett tartozkodasi zona mértékadd (szélsé) részén (pl.
tanterem sz¢ls6 iiléshelyein) elégitse ki a vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok eldirasait.
Mas jogszabalyi eldiras hianyaban a huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségekben ez 20 °C
legyen.

(3) A tartozkodési zona mértékado része a padlofeliilettdl mérve:
a) jellemzden allo helyzetii tevékenység céljara szolgald helyiségben 1,0 m,

b) jellemzden iil6 tevékenység céljara szolgalo helyiségben, tovabba csecsemok, gyermekek,
fekvobetegek tartdzkodasara szolgalo térben 0,50 m.

(4) Helyiség hiitésére, illetleg fltésére szolgald berendezés vagy tartozéka (hdcserélo,
klimaberendezés) épiilet homlokzatan a 92. § (2) bekezdésben foglalt azonos feltételek szerint
¢s a 108. § (8) bekezdésben foglaltak figyelembevételével helyezheto el.

94. §
EGYES HELYISEGEK, TEREK
Kozlekedési célu terek és helyiségek

95.§ (1) Az épitmény kozlekedési célu tereinek és helyiségeinek (a tovabbiakban egyiitt:
kozlekedék) a rendeltetésnek megfeleléen egyarant lehetové kell tennie a zavartalan,
biztonsagos kozlekedést a hasznald személyek, a jarmiivek, a gépek és a teherszallitds szamara,
biztositani kell tovabba veszély esetén az épitmény és annak részei meghatarozott idon beliili
kitiritésének lehetdségét. Az épitmény hasznélata, berendezéseinek mitkodése vagy esetleges
meghibasodasa a kiiirités lehetdségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fObejaratanak és valamennyi 6nallo rendeltetési egysége bejaratanak, tovabba
az ezek kozotti kozlekeddnek, €s a kiliritési utvonalnak alkalmasnak kell lennie egy hordagyon
fekvo beteg biztonsagos végigszallitasara.

(3) Az ¢épitmény kiiiritésre alkalmas kozleked6it — a varhatd személyi forgalom
egyidejiiségének figyelembevételével, és a kiliritésre vonatkozo eldirasok megtartasdval — ugy
kell tervezni és megvalositani, hogy a kiiiritésre alkalmas kozlekedé hatranyosan befolyasolod
térszlikiiletet ne tartalmazzon.

Bejarat
96.§ (1) Az épitményeket olyan méretli és szamu bejarattal kell megvaldsitani, hogy az
épitmény rendeltetése szerint biztonsagosan hasznalhaté ¢és esetleges tliz vagy mas

veszélyhelyzet esetén az eldirt idon beliil kiiirithetd legyen.

(2) Bejaratként kizarolag forgo-, billend-, toldajtdé — az automatikus lizemi és vesz€ly esetén
kézzel is megnyithatd toldajtod kivételével — nem alkalmazhato



a) akadalymentes hasznalhatosag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven
aluliak, az id6skoraak, a betegek stb.) hasznalatara is szolgald helyiségekben,

¢) a tomegtartdzkodasra szolgald €épitményben, 6nalld rendeltetési egységekben, akkor, ha az
ilyen nyilaszaroval ellatott helyiségekbdl a kitirités mas modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célu 6nallo rendeltetési egység vasarldinak utvonalan.
(3)-(4)
97. §

Lépcsohaz, szabadlépcso

98.§ (1) Az ¢épitmény lépcsdit a csapadék hatdsaitol védett 1épcséhazban kell elhelyezni.
Kivétel lehet a szabadlépcso.

(2) Szabadlépcs6

a) pinceszint, alagsor, f6ldszint vagy tetdtér megkozelitése céljara,

b) lizemi hasznalat céljara,

c) kizardlag kitiritésre szolgald 1épcsd céljara,

d) épitmények megkozelitését szolgald tereplépesd és eldlépesd céljara, tovabba

e) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy tdiildegység megkozelitése céljara egy
szintmagassag athidalasara

létesithetd.

(3) A lépcsOhazak szamat, elhelyezését, kialakitasat, méretezésének ¢€s légtérelkiilonitésének
maddjat a tlizvédelem szabélyainak, tovabbd az épitmény rendeltetése szerinti biztonsagos
hasznalhatosagnak megfelelden kell tervezni és megvalositani.

Tisztalkodo helyiség és illemhely

99. § (1) Az épitményeket és a szabadtéri tartdzkodasra, munkavégzésre szolgalo teriileteket
(pl. temetdt, kozati pihendhelyet, helyhez kotott szabadtéri munkahelyet, satortabor céljara
kijelolt teriiletet) a rendeltetésilknek megfeleld illemhely-hasznalati és tisztalkodasi
lehetdséggel kell tervezni, megvaldsitani és fenntartani. Az illemhelyek és a tisztalkodo
helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az Onalld rendeltetési egység, a teriilet
egyidejli hasznaloinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb 1étszama és nemek szerinti
megoszlasa alapjan kell tervezni, megvaldsitani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas
lehetdségeét.



(2) A tisztalkodo helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-berendezéssel felszerelt helyiség)
konnyen tisztithatod, ferttlenithetd, tovabba onalldo szellézésti és fiithetd legyen, ezen
tulmenden a csoportos tisztalkodo helyiség fiithetd helyiségbdl nyiljon. A tobb illemhelyet
magaban foglal6 helyiség (csoportos illemhely) csak 6nalld szelldzésti elétérbdl nyilhat. Az
illemhely mérete 0,90 x 1,20 m-nél — befelé nyild ajtéd esetén 0,90 x 1,60 m-nél — kevesebb nem
lehet.

(3) Az ¢épitményekhez és az (1) bekezdés szerinti teriiletekhez az illemhelyek szamat az
egyidejii hasznaldinak a tervezett, becsiilt Osszlétszam alapjan a kovetkezOk szerint kell
megallapitani:

a) 200 foig 10 f6 részére legalabb egy kozds, 10 fo 1étszdm felett nemek szerint kiilon
illemhelyet kell 1étesiteni, minden megkezdett

aa) 15 f6 ndi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetéleg

ab) 40 06 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke 1étesitése
sziikséges;

b) 200-1000 f6 6sszlétszamhoz minden megkezdett
ba) 30 f6 n6i létszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg

bb) 80 {6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-flilke 1étesitése
sziikséges;

c) 1000 f6 6sszlétszam felett az illemhelyek és az akaddlymentes illemhelyek szamat a tervezési
programban az egészségligyi kovetelmények megtartasaval kell megallapitani;

d) az 6vodai célu 6nallo rendeltetési egységben és a 3—6 év kozotti gyermekek hasznalatara
szolgalo épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 f6 gyermek részére egy
gyermek WC-csésze és kézmoso létesitése sziikséges;

e) kisgyermekek és kiséroik altal rendszeresen hasznalt épitményekben WC csoportonként 1 db
illemhelyet legalabb 1,20 m-es szélességi mérettel kell megvalositani.

(4) Az illemhelyekhez legalabb egy, illetve minden megkezdett 3 db berendezési targy (WC-
csésze, vizelde- berendezés) utan legalabb egy kézmosot kell 1étesiteni.

(5) A kozhasznalath épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akaddlymentes hasznalatdhoz
nemektdl fliggetlen, kerekesszéket és mas segédeszkozt hasznald személyek részére alkalmas
illemhelyet kell létesiteni, amelyek szamét a tervezési programban rdgziteni kell. Az
akadalymentes hasznalat céljara szolgald illemhely méretének, berendezési targyai
elhelyezésének és kialakitasanak biztositania kell a rendeltetésszerli hasznalatot, a WC-csésze
minimum harom moddon (szembdl, oldalrol, atlésan-szembdl) torténd megkdzelithetdségét,
valamint a helyiségben a kerekesszékkel torténé 360°-os megfordulast. Az akadalymentes
hasznalatra alkalmas illemhely is beszdmit a (3) bekezdés szerint megvaldsitandé mennyiségbe.

(6) Az illemhelyet akadalymentesség kovetelménye esetén, tovabba a nevel6-oktatd és a
gyogykezeld célu épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy



szintkiilonbséggel szabad Iétesiteni, a szamitasba vett haszndlok tartozkodasi helyének
sulypontja kozelében.

(7) Két lakoszobasnal nagyobb lakasban 6nallo illemhelyet kell 1étesiteni.

(8) A csoportos illemhelyek eldterében egy takaritds céljara is szolgald vizvételi és kiontési
szerelvényt kell biztositani.

(9) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo helyiségbél
WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kozvetleniil nem nyilhat.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb o6nallé rendeltetési egység kozos hdellatasara szolgald kazanhelyiség mas
rendeltetésii helyiség folé csak akkor telepithetd, ha a kazanhelyiség lizemi viz ellen szigetelt,
¢s az esetleges kiomlg viz, illetdleg fiitdolaj teljes mennyiségének felfogasara képes.

(2) A kazanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szellozését az lizemeltetés
céljanak, a tlizvédelmi, a kornyezetvédelmi és a vonatkozd biztonsagi eldirdsoknak
megfelelden kell megvalositani.

Tarolo helyiség

101. § Az épitmény rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges tarolo helyiség létesitését — a
tarolandé anyagokra figyelemmel — a tervezési programban kell meghatdrozni. A tdrold
helyiség kialakitasanak meg kell felelnie a tliz-, hé-, zaj- és vagyonvédelem, a higiénia,
valamint a biztonsagos hasznalat kovetelményeinek.

102. §
Gépjarmiitarolo

103. § (1) A gépjarmiitarold egy vagy tobb gépjarmi elhelyezésére szolgald helyiség. A
gépjarmiitarold helyiség csak 0ndllo szellézésli eldtér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval
kapcsolddhat az épitmény huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségéhez.

(2) A gépjarmiitarolo szilard padozatl, kozvetlen természetes szell6zést, illetve gépi szell6zés
esetén a levegdnél nehezebb égéstermék tetd folé elvezetését biztositd megoldasu legyen.

(3) Gépjarmiitaroloban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogoval ellatott
lehet.

(4) A gépjarmitarold kialakitisa, bejarata, szabad belmagassiga tegye Ilehetdvé az
elhelyezendd gépjarmii biztonsagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmiitarold helyiség vagy teriilet legalabb
2,70/5,00 m nagysagu legyen. Tobb személygépkocsi elhelyezésére szolgdldo tarolod
tervezésénél és kialakitdsanal a 6. szamu melléklet szerinti megengedett legkisebb méreteket €s
legnagyobb lejtéseket kell alkalmazni.



EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

104. § (1) A kozhasznalat épitmény akadalymentes hasznalatra kialakitott 6nallé rendeltetési
egységéhez akadalymentes megkozelithetdséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nallo rendeltetési egység akkor helyezhet6 el, ha

a)

b) a rendeltetésszerti hasznalat soran egészségkarosito, tliz- €s robbanashatassal, vagy mas
modon egymast nem veszélyeztetik,

c) tervezett hasznalatuk légszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z0 és sugarhatast a
megengedett mértéket meghaladéan nem eredményez, tovabba

d) kozos kitiritési titvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett, €s

e) a kozos kozlekeddk (folyosok, 1épcsok, lejtok, felvonok stb) az épitmény zavartalan
rendeltetésszerli hasznalatanak lehetdségét egyidejlileg biztositjak.

(3) Tobbcelu felhasznalas céljara épitményt, epitményrészt, helyiséget ugy kell megvalositani,
hogy az valamennyi rendeltetésére vonatkozd hatosagi eldirasok koziil a legszigorubbat is
kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetésii épiiletben az egyes 0nalld rendeltetési egységek esetében a rajuk
vonatkozo6 eldirdsokat kell alkalmazni. Az épiilet egészére vonatkozo kdvetelményeket ugy kell
megallapitani, hogy minden rendeltetési egységre vonatkozo kovetelmény érvényesiiljon.

()

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett
tevékenység az egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfelelden
kell kialakitani a helyiségeket, azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfeleléen
kell biztositani a tisztdntarthatdsag és a fertotlenithetdség miiszaki feltételeit (pl. gyogykezeld
intézmények, gyogyszer és élelmiszer eldallitasara €és forgalmazasara szolgald épitmények
stb.).

(7) Kozvetlen a kozteriiletrol vagy az épiilet telkérdl nyilo bejarattal kell megvalositani a (2)
bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 6nallo rendeltetési egységet, amelyben
tomegtartozkodasra szolgald helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonséaga,
vagyonbiztonsaga azt megkoveteli (pl. postai, pénziigyi intézmény).

(8) Barmilyen gyogykezelés céljara szolgalod onallo rendeltetési egység, helyiség egyéb onallo

rendeltetési egységet is tartalmazo épiiletben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott
helyezhetd el, amely kiterjed a kdzvetlen kozteriileti bejarat 1étesitésének kovetelményére is.

(9)
(10)



(11)
(12)
EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK
Szallas jellegii épiilet

104/A. § Szallas jellegli, nem életvitelszerl, atmeneti tartozkodasra szolgald épiiletet vagy
onallé rendeltetési egységet ugy kell megtervezni €s kialakitani, hogy annak helyiségei a
tervezési program szerint tegyék lehetové

a) a pihenést (az alvast),
b) a tisztalkodast, az illemhely-hasznalatot, valamint

c) a mosast, f6zést, élelmiszertarolast, mosogatast, az étkezést, valamint a hasznalathoz
szlikséges berendezések ¢s hasznalati targyak taroldsat, tovabba egyéb ellatast nyh;jtd
szolgéaltatdsokat.

Lakas

105. § (1) A lakas olyan huzamos tartézkodas céljara szolgald 6nalld rendeltetési egység,
melynek lakohelyiségeit (lakdszoba, étkezd stb.), fézohelyiségeit (konyha, fozofiilke),
egészségligyi helyiségeit (fiirddszoba, mosd6, zuhanyozd, WC), kozlekedd helyiségeit
(elészoba, eldtér, belépd, szeélfogd, kozlekedd, folyosod) és tarold helyiségeit (kamra, gardrob,
lomkamra, haztartasi helyiség stb.) ugy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegy¢k lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,
b) a f6z&st, mosogatast €s az étkezést,
¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az ¢életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tdrolasat tervezési program szerint (pl.
¢lelmiszer-tarolas, hiitészekrény elhelyezési lehetdsége, mosas céljara szolgald berendezés,
ruhanem, lakaskarbantartds eszkozeinek, egyéb szerszdmoknak és sporteszkdzoknek az
elhelyezése).

(2) A lakoszoba a lakds minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasu és szell6zési,
fiithetd, huzamos tartdzkodas céljara szolgald, legalabb 8 m? hasznos alapteriiletii helyisége,
amely lehetdvé teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat — kivéve a
jovedelemszerzést szolgald munkavégzést — €s az azokhoz kapcsolodd berendezések
elhelyezését.

(3) A 30 m2t meghaladd hasznos alapteriiletéi lakas legalabb egy lakoészobaja hasznos
alapteriiletének legalabb 16 m2-nek kell lennie. Ebbe és a lakdszoba (2) bekezdés szerinti
alapteriiletébe nem szamithaté be a f6z6 és az étkezd funkcid céljara is szolgald helyiség,
helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakdszoba 1égterével kzos.



(4) A lakésnak fiithetonek kell lennie, lehetdleg minden helyiségben a rendeltetésének
megfeleld szelldzést, természetes megvilagitast biztositani kell.

Védelmi célu épitmények

106.§ (1) Az ¢élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, 6vohelyet) a vonatkozo kiilon jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak
megfelelden kell megvalositani és fenntartani.

(2) Az ¢életvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara tgy kell kialakitani, hogy az a békés
célu felhasznalas rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi epitmények

107. § (1) A felvonulési épitmények elhelyezése és megvaldsitasa sordn e jogszabaly eldirdsai
koziil az épitmények kozott eldirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra
¢s az épitmény allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az épitett kornyezet értékeinek
védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy mliemlékvédelmi), tovabba a t4j- és
természetvédelmi érdekekre is figyelemmel.

(2) Felvonulasi épiilet — rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével — az épitkezés befejezése
utan csak akkor tarthatd fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkozo eldirdsokat és a
rendezési terv kovetelményeit kielégiti, tovabba azt e jogszabdly és mds jogszabalyok, valamint
a szabvanyok el6irdsai szerint az uj rendeltetésének megfelelové teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. § (1) A meglévé épitményekre az 50-107. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni.

(2) Az épitmény ¢€s annak részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra vald alkalmassagat
az épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell tartani.
Meglévd épitményen végzett barmilyen helyreallitas, felujitds, korszerlsités, atalakitas,
bdvités, vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatdsa

a) az ¢épitmény és részeinek allékonysagat ¢és biztonsagos haszndlhatosdgat nem
veszélyeztetheti, azokban kedvezdtlen irdnyu valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6ndllo rendeltetési egység allékonysdgat nem
veszélyeztetheti, rendeltetésszerii hasznalhatdsagat nem korlatozhatja.

3)

(4) Meglevd épitmény utdlagosan tervezett egy tetdtéri szinttel torténd bovitése soran a 82. §
szerinti személyfelvono6 létesitési eldirast nem kell alkalmazni.

(5) Meglévo épitmény egy épitményszinttel torténd bovitése (emelet raépitése, tetOtér
beépitése) sordn a mar meglévd személyfelvond tovabbvezetése (meghosszabbitdsa)
mellézhetd, ha az nem biztonsagi felvono.



(6) A (5) bekezdés eldirasa nem alkalmazhat6 betegellato épiilet esetén, az egészségi allapotuk
vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek altal is hasznalt épitmények bdvitése
esetén, tovabba akadalymentes hasznalat biztositasanak kovetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmodositasnak feltétele, hogy az

a) felejen meg a helyi épitési szabalyzat elGirasainak, és az 0j rendeltetés szerinti hasznalat
hatésa a kornyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba

b) az ¢épitmény és részei a modosuld hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag
kovetelményeinek és a biztonsdgos hasznalhatdsag feltételeinek. A tervezett hasznalatra és
annak hatasaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy alkalmassa tehetd legyen.

(8)

(9) A meglévd épitmények utolagosan akadalymentesitendd épitményrészeit ugy kell
meghatarozni, hogy az épitményben 1év6 kozszolgaltatds hozzaférése mindenki szamara
biztositott legyen.

(10)

(11) Ha az épitmény utodlagos akadalymentessé tétele csak részben valodsithatd meg, a részleges
akadalymentesitése is elfogadhat6, ha az ott 1évé kozszolgaltatas igy is mindenki szaméara
akadalymentesen hozzaférheto.

(12) Az (1)(11) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni — a korabban megsemmisiilt vagy
megrongalddott tetdidomok €s egyéb jelentds épiiletelemek, épiiletdiszek vonatkozasaban, az
¢épiiletek teljes homlokzati és tetoszerkezeti rekonstrukciojanak megvalosithatosaga érdekében
—a XIX. szdzad masodik és a XX. szdzad elsd felében megvalosult épiilet esetében, ha

a) annak épitéskori allapotat hitelesen igazoljak,
b) a helyi épitési szabalyzat (keriileti épitési szabalyzat) tartalmazza, vagy

¢) szerepel az Epitésiigyi Dokumentéacios és Informécios Kozpontrol, valamint az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartasrol szoloé korményrendelet alapjan a Dokumenticiés Kozpont
megsemmisiilt vagy megrongalddott tetdidomok és egyéb jelentds épiiletelemek, épiiletdiszek
nyilvantartasaban.

Epitmények bontdsa

109. § Epitményt vagy annak egy részét csak ugy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos
foldrészletek ¢és épitmények, tovabba visszamaradd épitményrészek allékonysagat,
rendeltetésszertli és biztonsagos hasznalhatdsagat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne szennyezze,
az egészséget ne karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozd
(telepiiléskép-, ¢épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- ¢és
természetvédelmi érdeket ne sértsen.

V. Fejezet



VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést
kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

)
©)
(4)

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI
111. § (1) Az e rendelet II-111. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kovetelményeknél
szigorubb kovetelményeket —a 29. § (10)—(13) bekezdése szerinti eldiras, a 32. § (2) bekezdése
szerinti elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kdvetelmény

kivételével — a helyi épitési szabdlyzat megallapithat.

(2) A II-11. fejezetben meghatarozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket a
telepiilésrendezési terv akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a3l. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek.

(2a) Meglévd épitmény bdvitése, atalakitdsa, rendeltetésének modositasa esetében — az
épitmény fekvése szerinti telek tomegkozlekedési ellatottsagara, telepiilésen beliili
elhelyezkedésére ¢és beépitési modjara tekintettel — a 42. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozott kovetelményeknél megengeddbb kovetelmények is megallapithatok azzal, hogy
a tobblet gépjarmi tekintetében a 4. melléklet szerint szdmitott személygépkocsi szdmanak

50%-anal kevesebbet a helyi épitési szabalyzat nem irhat eld.

(3) A 1V. fejezetben szerepld eldirasoktdl eltérni csak a (4) bekezdésben foglaltak tekintetében
¢s az ott meghatarozott feltételekkel lehet akkor, ha a tervezett megoldas:

a) az ¢€let és az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatdsaggal kapcsolatos érdeket nem
seért,

b) veszélyhelyzetet nem teremt,

c¢) a szomszédos 0nallo rendeltetési egységekhez fiz6d6 hasznalati jogokat nem korlatozza.
(4) Az eltérdé megoldas

a) az egészségvédelem, valamint a természeti erdforrdsok fenntarthaté hasznalatanak
biztositasa szempontjabodl az 56/B. §, a 66. §, a 70. §, a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. §, a

77. § (4)~(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdés b) pontja, a 82. § (2) bekezdés a)-b) pontja, a 82.
§ (9) bekezdése, a 85. §, a 86. § (1) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, a



90. § (2)—(4) bekezdése, a 92. § (5)—(6) bekezdése, a 99. § €sa 103. § (1)—(2) bekezdése, tovabba
a honvédelmi, katonai, és a nemzetbiztonsagi célu épitmények esetében a 46. § (1) bekezdése
tekintetében az egészségiigyi kovetelmények figyelembevételével,

b) a tlizvédelem biztositasa szempontjabol a 62. § (4) bekezdése, a 64. § (6) bekezdése, a 73. §
(1) bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 96. § (2)
bekezdés b)—d) pontja tekintetében a tlizvédelmi kdovetelmények figyelembevételével,

¢) az épitmények hasznalati feltételeinek biztositdsa szempontjabol a 64. § (2) és (4) bekezdése,
a 65. § (1)—(4) bekezdése, a 68. § (1)—(3) bekezdése, a 85. § (2) bekezdés a) pontja, valamint a
98. § (2) bekezdése tekintetében a rendeltetésszerti €s biztonsagos hasznalat kovetelményeinek
figyelembevételével

valosithato meg.
(5) A IV. fejezetben meghatarozott kovetelményekt6l a helyi épitési szabalyzat nem térhet el.

112. § Hatalyos helyi épitési szabalyzat hianyaban 2013. januar 1-jét kovetden az illeszkedés
szabalyait e rendelet eldirasai szerint kell alkalmazni.

113. § E rendeletnek az egyes épitésiigyi és Orokségvédelmi targyt kormanyrendeletek
modositasarol szolo 62/2014. (I11. 6.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: ModR.) megallapitott
28. § (3) bekezdését

a) a ModR. hatalybalépésekor folyamatban 1évé tigyekben,

b) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése és 46. § (1) bekezdése szerinti
telepiilésrendezési terv esetében, a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak hianyaban

is alkalmazni kell.

114.§ E rendeletnek az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6lo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, valamint az 10j ideiglenes befogad6 allomésok épitésére
iranyuld beruhdzasok megvaldsitasaval Osszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi tligyek kiemelt
jelentdségli tiggyé nyilvanitasardl szolo 212/2015. (VI1I. 31.) Korm. rendelet modositasarol
sz616 250/2015. (IX. 8.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: MOdR2.) megallapitott 32. § (2)
bekezdését és 111. § (1) bekezdését a ModR2. hatalybalépésekor hatalyos helyi épitési
szabalyzat, szabdlyozasi terv modositdsanak hianyaban is alkalmazni kell.

115. § (1) E rendeletnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és a villamosenergia-ipari épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokrol szold 382/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet modositasardl szold
477/2017. (XII. 28.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: M6dR3.) megallapitott 32. § (3)
bekezdését az e rendelet 2012. augusztus 6-an vagy azt megeléz6en hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményei alapjan késziilt, illetve modositott helyi épitési szabalyzattal 6sszefliggésben
folyamatban 1év0 hatdsagi eljarasokban is alkalmazni kell.




(2) E rendeletnek a Mo6dR3. altal megallapitott 32. § (3) bekezdése alkalmazasa soran,
amennyiben az erdmi elhelyezése — telepiilésrendezési terv modositasa nélkiil — gazdasagi
erdd, illetve altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetet érint, legalabb az igy mivelés aldl kivett
teriiletet a termdfold igénybevételét kovetd 1 éven beliil kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletbe, illetve ovezetbe kell sorolni.

116.§ Azon ¢épiileteknél, amelyek hasznalatdit az épitésligyi hatésdg e rendelkezés
hatalybalépése eldtt engedélyezte vagy tudomasul vette, az épiilet vagy az épiiletben talalhato
lakasok akadalymentes elérését szolgalod felvono, rampa, lejtd és pihend

a) az eldirt legkisebb eld- és oldalkert méretén beliil is elhelyezhetd,
b) nem szamit be a telepitési tavolsag meghatarozasanal, és

c) elhelyezésére tekintettel a telek beépitettsége eltérhet az Ovezetre eldirt legnagyobb
beépitettség mértékétol.

117.§ E rendeletnek a telepiiléstervezéssel ¢és teriiletrendezéssel  Osszefiiggd
kormanyrendeletek modositasardl szol6 217/2018. (XI. 27.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban:
ModR4.) megallapitott 32. § (3) bekezdését és 116. §-at a MOdR4. hatalybalépésekor elsé fokon
még el nem biralt ligyekben és a megismételt eljarasokban is alkalmazni kell.

118. § E rendeletnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
modositasardl szold 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: ModRS.)
megallapitott 10/A. § a M6dRS. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé telepiilésrendezési terv
készitést vagy modositast kovetd uj lakoteriilet kijelolése soran alkalmazni kell.

119. § E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyu kormanyrendeletek modositasarol szolo
700/2020. (X11. 29.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: MO6dR6.) megallapitott 9/B. §-4t, 13. §
(1) és (3) bekezdését, 14. § (1) bekezdését, 42. § (2) bekezdését, 111. § (2a) bekezdését és 2.
szamu mellékletében foglalt tablazat 5. sorat a ModR6. hatalybalépésekor folyamatban 1&vo
telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositasa soran is alkalmazni kell.

120. § (1) E rendeletnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet modositasarol szold 190/2021. (1V. 21.) Korm. rendelettel
(a tovabbiakban: M0dR7.) médositott 42. § (2) bekezdését, 111. § (1) bekezdését és 4. szamu
mellékletét, valamint megallapitott 42. § (2a) bekezdését — a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével —a MOdR7. hatalybalépésekor folyamatban 1évo épitési tevékenységeknél
— ideértve az ezzel Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi tligyeket is —, valamint a folyamatban
1évo, teleplilésrendezési eszkozok készitésével, modositasaval kapcsolatos eljardsokban is
alkalmazni kell.

(2) Ha a helyi (keriileti) épitési szabalyzat a MOdR7. hatalybalépésekor olyan rendelkezést
tartalmaz, amely alapjan a 42. § (2a) bekezdésében foglalt felsé értéknél tobb személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani, akkor a helyi (keriileti) épitési szabalyzat e rendelkezése szerinti
szamu személygépkocsi helyett kotelezOen egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.



121.§ (1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleptilésfejlesztési  stratégia és teleplilésrendezési  eszkozok 2023. december 31-ig
megvalodsithaté modositasa soran a telepiilési onkormanyzat a mddositast e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos II. fejezete, valamint 1. szamua melléklete és
b) koncepcio, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos III. fejezete
figyelembevételével késziti el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kovetéen késziilt telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepililésrendezési eszk6zok 2027. janius 30-ig megvalosithato
modositasa sordn a telepiilési onkorményzat a modositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatélyos II. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és
b) koncepcio, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos I11. fejezete
figyelembevételével késziti el.

(3) A telepiiléstervek készitése, valamint az elkésziilt telepiiléstervek modositasa soran e
rendelet I1. és III. fejezetét, valamint 1. és 2. szamu mellékletét kell figyelembe venni.

(4) Epitési tevékenységnek e rendelkezés hatalybalépését kovetd engedélyezése vagy egyszerii
bejelentése soran, ha az Onkormanyzat e rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési  kovetelményeinek ¢€s jelmagyardzatdnak megfeleld helyi épitési
szabalyzatot hasznal, azonban e szabdlyzat masként nem rendelkezik, az ¢épitmények
elhelyezése tekintetében e rendelet épitési tevékenység engedélyezésekor vagy egyszerii
bejelentésekor hatalyos II1. fejezetét kell alkalmazni.

(5) Az (1)—(4) bekezdésben meghatarozott rendelkezésektdl eltéréen e rendeletnek az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendeletnek a
tanya beépithet6ségével 6sszefliggd modositasarol szold 90/2023. (111. 22.) Korm. rendelettel
megallapitott 29. § (10)—(14) bekezdését és 111. § (1) bekezdését — a telepiilésrendezési eszkoz,
teleptilésterv kiilon modositasa nélkiil — alkalmazni kell a tanyan megvalosuld épitési
tevékenység engedélyezésekor, bejelentésekor, azzal, hogy a telepiilésrendezési eszkdznek,
teleptiléstervnek a 29. § (10)—(14) bekezdésével €és a 111. § (1) bekezdésével ellentétes vagy
ezzel 6ssze nem egyeztethetd eldirasat az engedélyezéskor, bejelentéskor nem lehet alkalmazni.

1. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
Fogalommeghatarozasok

1. Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban keriil 0,70 m-nél
mélyebbre a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.

2. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a
padloszintje barhol legfeljebb 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas ala.

3. Aula: fedett bels6 udvar.



4. Allagmegdvds: meglévé épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség
karmegeldzése, karelharitasa, rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassaga
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5. Allattarté épitmény: allatok elhelyezésére szolgald épitmény.

6. Almennyezet: nem teherhordo, térelhatarolé szerkezet, amelyet fodémre vagy
fedélszerkezetre rogzitenek.

7. Arkad: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemzéen csak tartoszerkezetével

hatérolt és hosszoldalan nyitott, kozteriileti kapcsolat esetén tobbnyire kozhasznalat céljara
szolgal¢ tertilete.

8. Atalakitas: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kiilsé megjelenésének, megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény
térfogatat nem noveld épitési tevékenység.

9. Athajto: épitményen atvezetd, jarmiikozlekedésre is szolgalé tér.

10. Atjaré: épitményen atvezetd, személykozlekedésre szolgalo tér.

11. Atlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozo térfogatnak és a hasznos
alapteriiletnek a hanyadosa m*/m?.

12. Atrium: belsé udvar, -kert, e koré szervezddnek a helyiségek.

12a. Beépitési magassag: az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag és a parkdnymagassag
gyljtéfogalma.

13.

14. Befogadoképesség: valamely teriileten, épitményben, helyiségcsoportban, helyiségben az
épitmény, helyiség rendeltetése szerint megallapitott mennyiségi mutatok szerint egyszerre,
egy idépontban tartozkodo személyek megengedett szama, eszkozok, targyak megengedett
mennyisége.

15. Belmagassag: a padldszint és a fodém vakolt (burkolt) vagy az dlmennyezet als6 sikja
kozotti fiiggdleges tavolsag.

16. Belsé fekvesii helyiség: kdzvetlen természetes szelldzéssel és kdzvetlen természetes
megvilagitassal nem rendelkezd helyiség.

17. Bovités: olyan épitési tevékenység, amely az épitmény térfogatat noveli.

18. Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nettd alaptertilet.

19. Csoporthaz: épitési telkenként egy vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet (pl. lakast vagy
tidiiléegységet) magaba foglalo, zartsoruan csatlakozé — tobbnyire egy iitemben, jellemzden

azonos vagy hasonl¢ épitészeti kialakitast, egymastol fiiggetlen épiiletszerkezetekkel és
kézmiibekdtésekkel épitett — épiiletek egylittese. Lehet sorhdz, lanchaz, atriumhaz.



20. Egészsegiigyi rendeltetés: az egészségligy korébe tartozo fekvo- és jarobeteg ellatas,
megeldzo, illetve utdlagos ellatast végzo egészségligyi szolgaltatas, gydgyszerellatas,
valamint kutatas.

21. Elokert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a magéanut feldli hatarvonala
(homlokvonala), és az épitési hatarvonal (el6kerti hatarvonal), valamint az oldalkertje(i) altal
hatarolt része.

22. Elolepcso: az épiilet koriili jardardl, vagy a rendezett csatlakozo terepszintrdl induld, az
épitmény bejaratdhoz csatlakozd olyan szabad- vagy tereplépcsd, mely az épiilet egy
szintmagassaganal kevesebbet hidal at.

23. Emeletraépités: meglévo épitmény fiiggdleges iranyl bovitése egy vagy tobb emelet-
szint 1étesitése érdekében.

24. Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

25. Erkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, konzolos, fliggesztett vagy pontszeriien
alatdmasztott kialakitast kiils6 tartozkodo tér.

26. Eletciklus: anyagok, szerkezetek hasznalati idészakanak egymast koveté szakaszainak
Osszessége a nyersanyagbeszerzéstol vagy természeti eréforrasbol torténd eldallitastol a végsod
artalmatlanitasig.

27. Epitési hatarvonal: a telek eldkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé elméleti
vonal.

28. Epitési hely: az épitési teleknek, teleknek az els-, oldal- és hatsokerti épitési hatdrvonalai
altal koriilhatarolt beépithetd teriiletrésze, amelyen — a véddtavolsagok és mas jogszabalyi
eldirasok megtartasaval, vagy azon beliil a szabalyozasi terven jelolt beépithetd teriiletrészen
— az ¢épitési Ovezeti, dvezeti eldirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet (épliletek)
elhelyezhetd (elhelyezhetdk).

29. Epitési dvezet: a beépitésre szant teriileteken beliil —a 6. § (2), (4) és (5) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével — a teriiletrészek sajatos épitési hasznalatanak megfeleld
besorolas, amelyhez az épités feltételei €s modja, valamint a beépités és a telekalakitas
szabalyai a helyi €pitési szabalyzatban (keriileti épitési szabalyzatban) keriilnek
meghatarozasra.

30. Epl’tési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten, épitési Gvezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmu-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozd
jogszabalyi eldirasok szerint, vagy 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganttrol

gépjarmuvel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve term6fold sérelme nélkiil megkozelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy magéanuttal k6zos hatarvonala legalabb 3,00 m.



31. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az épiiletet a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint ktelezden helyezni kell.

32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozashoz, lejtds terepen a
lejtoldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz
viszonyitott, helyi épitési szabalyzat altal megallapitott legfels6 pontja. Ennek
meghatarozasanal a tetd azon diszité elemei, amelyek huzamos tartézkodasra szolgalod
helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony — valamint a tetéfelépitmények és az
éptilet tetdzetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint tartozékaik figyelmen kiviil
hagyandok.

33. Epiiletmagassadg (, Em”): az épiilet valamennyi, kiilsd és bels6, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliilete sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak
Osszegével (L) valod osztasabol (F/L) eredd érték.

34. Epitményszint: az épitmény mindazon hasznalati szintje, amelyen helyiség van. Nem
¢pitményszint a padlas, valamint az a tetdszint, amelyen a felvonogéphézon vagy a Iépcséhéz
felso szintjén kiviil mas helyiség nincs.

34a. Epitmény térfogata: az épitmény kiilsd hatarol¢ szerkezeteinek (igy kiilondsen falak,
pillérek, tetok) kiilso feliileti sikjai altal korbefogott térfogat.

35. Fagyhatar: a rendezett terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol a talaj nem hiil
tartosan 0 °C ala.

36. Felujitas: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallod rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatdsaganak, valamint {izembiztonsaganak megtartasa
érdekében végzett az épitmény térfogatat nem ndveld épitési tevékenység.

37. Felvonulasi épitmény: az épitmény (épitmények) kivitelezését szolgald, az épités
befejezéséig fenntarthatd épitmeény.

38. Feényszennyezés: olyan mesterséges zavard fény, ami a horizont f6lé vagy nem kizarolag a
megvilagitandoé feliiletre és annak iranyaba, illetve nem a megfeleld idészakban vilagit, ezzel
kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani és kornyezeti hatast okoz,
beleértve az €l6vilagra gyakorolt negativ hatasokat is.

39. Fogyatékos személy: a fogyatékos személyek jogairol és esélyegyenlOségiik biztositasarol
sz6106 torvényben meghatarozott fogalom.

40. Folyoso: 6nall6 rendeltetési egységek, helyiségek megkdzelitésére, dsszekapcsolasara
szolgalo kozos hasznalata kozlekedd.

41. Féépitmeény: az épitési Ovezet vagy Ovezet sajatos épitési hasznalatanak megfelelden, a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott rendeltetésti épitmény.

42. Foldszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban és legfeljebb
0,70 m-rel kertil a csatlakozé rendezett terepszint ala.



43. Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek
padldszintje sehol sem keriil a csatlakozo terepszint ala.

44. Fiiggonyfal: az épitmény tartoszerkezetihez rogzitett, azok el6tt folytonosan kialakitott
onhord¢ térelhatarolo falszerkezet.

45. Galéria: helyiség légterének részleges — az alapteriiletének legfeljebb 50%-an és csak
vizszintes szerkezettel torténd — megosztasaval kialakitott belsé (kozbensd) szint, amelyen

helyiség €és 1,0 m-nél magasabb tomor korlat vagy fal nem 1étesiil.

46. Hasznos alapteriilet: a nett6 alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb
1,90 m.

46a. Osszes hasznos alapteriilet: az 5sszes épitményszint hasznos alapteriilete.

47. Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatdra és az e felé¢ meghatarozott épitési hatarvonal
(hatsokerti hatarvonal), valamint az oldalkertje(i) altal hatarolt része.

48. Helyiség: a rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden iranybol koriilhatérolt,
jarofeliilettel rendelkez6 tér, a beépitetlen tetdtér kivételével.

49. Helyreallitas: épitmény rendeltetésszert és biztonsagos hasznalatra alkalmassa tétele
érdekében végzett feltjitasi tevékenység az épitményrész eredeti épitészeti kialakitdsanak

lehetséges megtartasa mellett.

50. Hitéleti rendeltetés: a vallasi kozosség vallasi vagy azzal kozvetleniil 0sszefliggd mas
tevékenységéhez kapcsolddo hasznalati cél.

51. Homlokzat: az épitménynek a néz6pont felé esé legkiils6 pontjara illesztett fliggdleges
feliiletre vetitett, a terepcsatlakozésa feletti része.

52. Homlokzatmagassag (Hm): az éplilet homlokzatanak magassagat a hozza tartoz6 F/L
értek alapjan kell megallapitani, melynek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szelldzokiirtok, tetdszerelvények magassagat,
b) a vizsgalt homlokzatfeliilett6l 12,00 m-nél tdvolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

c) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem halado
0sszhosszusagu ¢€s legfeljebb 3,00 m magassagu

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetablak,
cbh) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba
d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem halad6é magassagu részét.

A gdmb, félgdmb, donga vagy satortetd alakt épitmények (,,tetéépitmények’)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetiiletmagassag



felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett
értekében kell meghatarozni.

53. Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata
folyamatosan négy ora idétartamot meghalado, vagy amelynél a hasznalatok kozotti sziinet
id6tartama a négy orat nem éri el, lakas esetén a nappali vagy nem nappali tartozkodasra
szolgal6 szoba, étkezd.

54. Tkerhaz: két szomszédos €pitési telek kozos oldalhataran allo, egymastol fliggetlen
éptiletszerkezetekkel és kozmiibektésekkel megvaldsitott, tlizfalakkal csatlakozo két olyan
onallo épiilet, amely kiilséleg egy épiilet képét mutatja.

55. Igazgatasi rendeltetés: allami, onkormanyzati vagy egy¢b igazgatasi feladatok.

56. Ipari rendeltetés: rendszeres iizletszerl ipari tevékenység.

57. Irodai rendeltetés: jellemzéen irodai funkcio.

58. Jarofeliilet: emberi tartozkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas feliilet.

59. Kereskedelmi, szolgaltato és raktdr rendeltetés: termékek és szolgaltatasok értékesitése,
tarolasa.

60. Kerités: a telek teriiletét a koztertilettdl, a telek kdzhasznalat céljara atadott teriiletétol,
illetve a szomszédos telkek teriiletétdl vagy a telek kiilonb6z6 rendeltetésli vagy hasznalati
részeit térben elvalasztd, lehatarold épitmény.

61. Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra és
tarolasra szolgald miitargy.

62. Komposzttoalett: vizoblités nélkiili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint szerves
héztartasi és kerti hulladékot zart, hdszigetelt és szelldzéssel ellatott tartdlyban adalékanyag
hozzéadasaval, komposztalassal humussza alakitjak.

63. Korszeriisités: meglévo épitmény, épitményrész, onalld rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmassaganak javitasa, hasznalati értékének,
teljesitOképességének, lizembiztonsdganak novelése érdekében végzett épitési tevékenyseég.

64. Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakoz6 szomszédos telkek rendezett terepszintje.

65. Kozépfolyoso: olyan folyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.

66. Kozépmagas épitmény: olyan épitmény, amelyben a legfelsd épitményszint
szintmagassaga 13,65 m ¢s 30,0 m kozott van.

67. Kozkert: egy meghatarozott fo funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, kozteriileti
z6ldteriilet, amelyet barki hasznalhat.



68. Kozmii: termeld, elosztod, gylijtd, tovabbitd, szabalyozd, mérd rendeltetésti épitmények,
vezetékek, berendezések Osszessége, amely az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és az
épitmények rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasa érdekében a fogyasztok vizellatasi,
szennyvizelvezetési és belteriileti csapadékviz elvezetési, gaz-, ho- és villamosenergia-
ellatasi, valamint hirk6zlési iddszakos vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajat termeld,
illetve eldkészitd berendezései révén, vagy tdvvezetéki rendszerekhez kapcsolddva

kozpontosan, folyamatosan, kelld biztonsaggal, kozosségi uton, lizemszertien miikodve elégiti
ki.

69. Kozmiipotlo miitargy: a kozmuvet helyettesitd vagy kiegészitd egyedi mutargy.

70. Kozosségi szorakoztato rendeltetés: rendezvény, eldadas, kiallitas, tincmulatsag,
miuvelddés, szorakoztatas.

71. Kozpark: tobb funkcidt szolgald, kozhasznalath kozteriileti zoldtertilet, amelyet barki
hasznalhat.

72. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allo kozcélu miitargy.

73. Koziizemi szolgadltatas: kiilon torvény alapjan termékértékesitési vagy szolgaltatdsnyujtasi
kotelezettség hatalya ala tartozé vallalkozas altal e kotelezettség alapjan nyujtott
kozszolgaltatas.

T4. Kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitasu helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténd megvilagitas.

75. Kozvetlen természetes megvilagitds. kiilso térelhatarold szerkezetben kialakitott,
bevilagitasra szolgalo feliileten keresztiil torténd nappali megvilagitas.

76. Kozvetlen természetes szellozes: kozvetleniil a szabadba nyild nyildszaron vagy
szell6zokiirtdn, szelldzécsatornan keresztiil torténd gravitacios légesere.

77. Kulturalis rendeltetés: kiallitas, el6adas, rendezvény, miivelddés, szorakoztatas.

78. Lakoépiilet: jellemzden lakast és a hozza tartozo kiszolgald helyiségeket magaba foglalo
épiilet.

79. Legakna: kozel azonos 1égszennyezettségli helyiségek kozvetlen természetes szellozésére
szolgalo, hatarfalakkal hatéarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz
csatlakozo oldalan nyitott tér.

80. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellozésére €s megvilagitasara szolgalo,
épliletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsd udvar, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan nyitott tér.

81. Lepcsokar szabad szélessége. a 1épcsokorlatok, vagy a 1épcsokorlat és a fal kozott mért
legkisebb vizszintes tavolsag. Ezt a szélességet a korlatlift csukott szerkezeti mérete nem
csOkkentheti.



82. Loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrdl falakkal, alulrdl és feliilr6l
fodémekkel hatérolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiils6 tartozkodo tér.

83. Magasépitmény: olyan épitmény, amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga a 30
m-t meghaladja.

84. Magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja.

84a. Megfelel6 utcai légtérarany: a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott megengedett
legnagyobb, vagy annal legkisebb utcai 1égtérarany.

85. Megujulo energiaforras: megujuld, nem fosszilis forrasokbol szarmazé energia,
nevezetesen sz¢€l-, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia,
biomasszabol, hulladéklerako helyeken és szennyviztisztito telepeken keletkezd gazokbol és
biogazokbdl nyert energia.

86. Melleképitmeny: a telek és a telken allo foépitmény (foépitmények) rendeltetésszerti
hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épitménys,:

a) kozmu-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmiipo6tld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) husfiist61o, jégverem, zoldségverem,

g) allat o1, allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztalo,

1) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- €s gaztarolo,

J) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.

K)-I)

87. Mezbgazdasagi birtoktest: a mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo — a kdzigazgatasi
egységtol fliggetleniil — €s attol legfeljebb 20 km-es tavolsadgon beliili, az ingatlan-
nyilvantartdsban 6nallo helyrajzi szamon bejegyzett terméfoldteriiletek €s az azokon 1€vo

éptiletek altal elfoglalt kivett teriiletek Gsszessége.

88. Netto alapteriilet: helyiség vagy épliletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér
vizszintes vetiiletben szamitott teriilete.



89. Neveleési, oktatasi rendeltetés: a gyermeknevelés, az alap-, kozép-, és felsdfokt oktatasi
tevékenység, a szakképzés és a felndttképzés, valamint tovabbképzés.

90. Olaszlépcso: ahol a belépd szélessége kiegésziil egy 1épéstavolsag egész szamu
tobbszorosével, azaz ,,2m+sz = 60-64 + N*60-64" .

91. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé es6
¢épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

92. Oromfal: a magastetével lefedett épiilet, épiiletrész homlokzati falanak az a része, amely a
padlasteret vagy a beépitett tetdteret a tetOgerincet elmetszve lehatarolja.

93. Onallé épitmény: fiiggetlen épitményszerkezetekkel, valamint vezetékrendszerrel és
berendezésekkel megvalositott, mas épitményhez legfeljebb tlizfalakkal csatlakozo épitmény.

94. Onallé parkoloteriilet: nem kdzlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken kialakitott jarmiitarolo teriilet.

95. Onallé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara Snmagaban alkalmas
helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl vagy az épiileten beliili kozos
kozlekeddbdl nyilod 6nallod bejarata van.

96. Ovezet: a beépitésre nem szant teriileteken beliil —a 6. § (3)—(5) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével — a teriiletrészek sajatos épitési hasznalatnak megfeleld besorolas,
amelyhez az épités feltételei és modja, a beépités és a telekalakitis szabdlyai a helyi épitési
szabalyzatban (kertileti épitési szabalyzatban) keriilnek meghatarozasra.

97. Padloszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvo aljzatszerkezetek jarofeliilete.

98. Parkanymagassag: az éplilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala,
valamint magastetOs épiilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala,
lapostetds épiilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zar6fodém felso sikjanak

metszésvonala kozotti fliggdlegesen mért tdvolsag.

99. Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje tobb mint 20%-aban keriil 0,70
m-nél mélyebbre a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.

100. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek
padldszintje tobb mint 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas ala.

101. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy
a helyiség létesiil, illetve amire hasznaljak.

102. Rendeltetés-modositas: az épitmény, az 6nalld rendeltetési egység, vagy a helyiség
hasznalati céljanak megvaltoztatasa.

103. iSport rendeltetés: sportolas, versenyzés, mérk6zés, egészségmegdrzo mozgas.



104. Szabad belmagassag: az az eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarolo faltol
vizszintesen mért 0,20 m-es savon beliil, a padlotoél mért 1,90 m magassag felett beallo
¢épiiletszerkezet vagy rogzitett vezeték nem szamit bele.

105. Szabad keresztmetszet: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet, szerelvény
vagy mas szerkezet nem allhat be.

106. Szabad lépcso: épitményhez kdzvetleniil kapcsolddo, legalabb egy oldalrdl nyitott
1épcso.

107. Szabdalyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztdo meglévo,
valamint a szabalyozasi terven meghatarozott tervezett koztertileti telekhatar.

108. Szintkiilonbség: egymas feletti padloszintek kozotti fiiggdleges tavolsag.

109. Szintmagassag: az épitmény fobejarata — bejarati el6lépcsdje — eldtti jarda szintje és az
épitményszint padlofeliilete kozotti fliggdleges tavolsag.

110. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint bruttd alapteriilete.
110a. Szintteriileti-mutato: az 0sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

111. Szocidlis rendeltetés. a szocialis alapszolgaltatas, szakositott ellatas, a gyermekjoléti
alapellatas és gyermekvédelmi szakellatas.

112.

113. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott
teriilete (legkisebb zoldfeliilete), ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzo
kézet kdzott nincs egyéb mas réteg.

114. Telek beépitett teriilete: a telken allo épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek,
az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek osszege. A vetiileti teriiletek
szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezdgazdasagi, gazdasagi €s kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-es,
egyéb teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu novényhaz (iiveghaz) és foliasator,

b) az épiilethez tartozé eldlépcsd, tornéc, eldtetd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,00
m-rel magasabban 1évo erkély, fliiggdfolyosod, ereszparkany — az épiilet tomegétdl kialld
részeinek — az épiilettdl szamitott 1,50 m-es savba esd vizszintes vetiiletét.

115. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes — nytalvanyos
telek esetében a teleknytlvany teriiletével csokkentett — teriiletéhez viszonyitott megengedett
mértéke.

116. Telepiilés rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan felujitasa,
amely soran az Uthaldzat, az épiiletadllomény és a ndvényzet erre érdemes elemeinek
megtartasaval, korszertsitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, esetleg



azok 1j épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékeinek €s mindségének a
kornak megfeleld szinvonalra emelése.

117. Telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult telepiilésrész olyan korszertsitése, amelynél
az épiiletek nagy része bontasra kertil, €s sziikség szerint az uthalozat €s a tombosztas is
modosul a jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

118. Telepiilés revitalizacio: a kiilondsen értékes, elsésorban szdmos miiemléki értékkel
rendelkez6, elavult, élettelen telepiilésrész ,,ujraélesztése” a torténeti érték megtartasaval,
minimalis kiegészit0, nagyrészt helyreallité beavatkozassal, szlikség szerint
rendeltetésmodositassal.

119.

120. Terasz: a rendezett terepen vagy épiiletrész zar6fodémén kialakitott helyiséghez, 6nalld
rendeltetési egységhez vagy azok kozos kozlekeddihez kapcsolddo, jarhato szilard burkolati
kiils6 tartozkodotér.

121. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész €s a kozvetleniil hozza csatlakozo
rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

122. Tereplépcso: épiilethez nem csatlakozd, a végleges rendezett terep részeként kialakitott
szabadtéri 1épcso.

123. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve is —
a bejarat feldli oldal kivételével — legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kdrnyez6
(szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy tereple;jtd feldli
homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejtd feldli és az olyan oldalhomlokzati
feliiletrésze kertil a terepszint fol¢, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti
szabadlépcso vagy lejtd csatlakozik.

124,

125. Tetofelépitmeny: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositd
épiiletrész, a kémények, a szell6zok €s a tetdablakok kivételével (pl. felvond géphaz,
1épcs6haz tetdkijarata).

126. Tetoter: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsd sikja és a
magasteto szerkezetének also sikja kozotti — minden irdnybdl épiiletszerkezettel koriilzart —
tér. A beépités nélkiili tetdtér (padlas) nem mindsiil épitményszintnek.

127. Tetoter-beépites: tetdtérben helyiség (helyiségek), helyiségcsoport (helyiségcsoportok)
vagy 0nallo rendeltetési egység épitésével Uj épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

128. Tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitargy: olyan oldomedencébdl és
tisztitomezdbdl 4ll6 vizilétesitmény, amely a telepiilési szennyvizek nem kézmiives
elvezetésére és elhelyezésére szolgal, és amely a szennyezdanyagok anaerob lebontasat
energiabevitel nélkiil végzi.



129. Tornac: oszlopokkal, pillérekkel, boltivekkel alatdmasztott fedett, az épiilet egyik
homlokvonaldhoz csatlakoz6 oldaliranybdl nyitott kdzlekedo tér.

130. Tobbszintes névényallomany: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, Cserje- és
lombkoronaszinttel fedé névényzet.

131. Tomegtartozkoddsra szolgalo épitmény: olyan épitmény, amelyben tomegtartozkodasra
szolgalo helyiség van, vagy amelyen barmikor egyidejiileg 300 fonél tobb személy
tartozkoddsa varhato.

132. Témegtartozkodasra szolgalo helyiség: egyidejileg 300 fonél nagyobb
befogadoképességii helyiség.

133. Tiizfal: a vonatkozd miszaki kovetelménynek megfeleld tlizallosagi hatarértékii, Al
tlizvédelmi osztalyu térelhatarolo folytonos fiiggéleges falszerkezet, amelyet ugy kell
kialakitani, hogy az altala elvéalasztott tlizszakaszok vagy épitmények egyikének allékonysag-
vesztése, illetve az ebbodl adodo oldaliranyu eréhatas esetén is megdrizze tiizterjedést gatlo
képességeit.

133a. Utcai légtérarany: a megengedett legnagyobb parkdnymagassag és elokert nélkiili
beépités esetén a kapcsoldodo kozteriilet atlagos szélességének, elokertes beépités esetén a
kapcsolodo eldkerti épitési hatarvonalak kozotti tavolsag aranya.

134. Udiil6 rendeltetés: id6szakosan a pihenést szolgald hasznalati cél.

135. Vegyes rendeltetésii épiilet: tobb eltérd rendeltetést 6nallo rendeltetési egységet
magaban foglal6 épiilet.

136. Vezetékrendszer: egy vagy tobb villamos vagy informacidtechnikai vezetékbdl
(kébelekbdl, sinekbdl, ideértve az optikai kdbeleket is), épiiletgépészeti vagy technologiai
csOvezetékbdl, ezek rogzitésére szolgald eszkdzokbdl, valamint ezek mechanikai védelmébdl
allo egytittes.

137. Villamos kezelohelyiség: villamos berendezés (transzformator-, fékapcsolo és
akkumulator) elhelyezésére szolgald helyiség.

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

1. A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékei

A B C D
1. | Az egyes teriiletek Az épitési telekre meghatarozando
altalanos hasznalata
2. Megengedett legnagyobb Megengedett Legkisebb
beépitettség (%) legnagyobb zoldfeliilet
beépitési magassag (%)
(m)
3. nagyvarosias 80 12,5< 10

lakotertilet



A B C D

4, kisvarosias 60 <125 20
lakotertilet
5. kertvarosias 35 <8 45
lakotertilet
6. | falusias lakoteriilet 30 <8 40
7. | telepiiléskdzponti 80 10
vegyes teriilet
8. | intézményi vegyes a telepiilés legnagyobb a be nem
tertilet mértéka lakoteriileti épitett tertilet
beépitettségnél legfeljebb 50%-a
25%-kal megnovelt érték
9. kereskedelmi, 60 20
szolgaltatd gazdasagi
teriilet
10. ipari gazdasagi teriilet 30 40
11.| egyéb ipari teriilet 50 25
12.| altalanos gazdasagi 70 25
teriilet
13.| tdil6éhazas terilet 30 6,0< 40
14, hétvégi hazas teriilet 20 <6,0 60
15. | kiilonleges beépitésre 40 40

szant terilet

2. A beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékei

A B C D
1. Az egyes teriiletek A telekre meghatarozandé
altalanos hasznalata
2. Megengedett Megengedett Legkisebb
legnagyobb legnagyobb beépitési |zoldfeliilet (%)
beépitettség (%) magassag (m)
3. | kozuti kézlekedési 10
tertilet
4, egyéb kozlekedési 10
tertilet
5. kozmiielhelyezési kozmiellatas épiilete
tertilet
hirkozlési teriilet hirkozlés épiilete
kozpark zoldteriilet 3 7,5 70

kozkert zoldteriilet 3 75 60



A B C D

9. védelmi célua 0
erdotertilet

10. rekreacids erddtertiilet 5

11. egy¢éb erddteriilet 0,5

12. kertes mezdgazdasagi 10, kivéve 7,5

tertilet birtokkdzpont, tanya

13. altalanos 6, kivéve 7,5 lakéépiiletnél
mezdgazdasagi teriilet | birtokkdzpont, tanya

14. tajgazdalkodasi 3 4,5
mezdgazdasagi teriilet

15. | vizgazdalkodasi tertilet 3 4,5

16. | természetkozeli tertilet

17.| kiilonleges beépitésre 10
nem szant tertilet

3. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1.

2. kereskedelmi, szolgéltato 6nallo rendeltetési egység arusitdterének 0—100 m?-ig minden
megkezdett 10 m?, e f516tt minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan,

3. szallas jellegli — kivéve hajléktalanszallo és iddsek otthona, didkszallo, didkotthon — 6nallo
rendeltetési egység minden vendégszoba utan,

4. vendéglato 6nallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m? nettd
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertiletét is),

5. bolcsdde, mini bdlcsdde, csalddi bolecsdde, munkahelyi bolcsdde, 6vodai nevelési, alap- és
kozeépfoku nevelési, oktatdsi 6nallo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy
tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-e utéan,

6. felséfoku nevelési, oktatasi €s kutatasi 6nalld rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan,

7. kulturalis €s kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység (szinhdz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivelddési kozpont, disco, vigado,
kaszind, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 fér6helye utan, valamint ahol a féréhely
szama nem allapithaté meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségek minden megkezdett 50 m? nett6 alapteriilete utan,

8. sportolas, strandolas céljat szolgald onallo rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan,
lelatoval rendelkez6, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15
féréhelye utan,

9. igazgatasi, nem fekvdbeteg-ellato egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek huzamos
tartozkoddsra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 10 m? nett6 alapteriilete utan,



10. fekvObeteg-ellatd egészségiigyi onallod rendeltetési egység minden megkezdett 4
betegagya utan,

11. ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett
200 m?-¢ utan,

12. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m?-e
utan,

13. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgalo egységek

13.1. vasuti allomasegységhez:

13.1.1. normal nagy- és helykozi vasutallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas esetében
aranyosan elosztva)

13.1.1.1. 30000 f6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,

13.1.1.2. 30000-100000 {6 lakosig vagy agglomeracids, kiemelt tidiilteriileti, gyogyhelyi
kozépallomasnal minden 1500 lakos,

13.1.1.3. 100000 f6 lakos folott vagy vasuti csomoOponti allomasnal minden 2500 lakos

utan,

13.1.2. kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;

13.2. tavolsagi és helykozi autobusz dllomés és megallohely egységhez (egy telepiilésen tobb
allomas esetében aranyosan elosztva):

13.2.1. 30000 6 lakosig minden 1000 lakos,

13.2.2. 30000-100000 6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt tidiilSteriileti, gyogyhelyi
allomésnal, megallohelynél minden 1500 lakos,

13.2.3. 100 000 f6 lakos f6l6tt vagy csomoponti allomasnal, megallohelynél minden 2500
lakos

utan;

13.3. hajoallomas esetén:

13.3.1. 30 000 f6 lakosig 5-10 db,

13.3.2. 30 000-100 000 f6 lakosig 1020 db,

13.3.3. 100 000 6 lakos folott 2030 db;

13.4. helyi tomegkozlekedési eszkdz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);
13.5. repiil6tér esetén egyedi vizsgalat alapjan,

14. iroda, és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan,

15. jelentds zoldfeliiletet igényld kozdsségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temetd stb.) és kozhasznalata park teriiletének minden megkezdett 500 m?-e utén,
16. kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona esetében minden 10 férdhely utan,

17. hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység huzamos tartozkodas céljara
szolgalo irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utén.

5. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

A tetokertek és a vizfeliilet beszamitasa a telekre eloirt zoldfeliiletbe

1. Az egybefiiggé, legalabb 10 m?-t elérd teriiletii tetdkertek beszamitasa a zoldfeliiletbe

Az épitett szerkezet feletti A telepithetd novényallomany | A tetdkert dsszteriiletébdl
termdfold rétegvastagsaga szerkezete, zoldtetd jellege zoldfeliiletként
szdmithato rész



8-20 cm termdréteg vagy  |egyszintes ndvényallomanyu, 15%
konnyitett szerkezetli talaj  |extenziv zoldtetd

(szubsztrat)

21-40 cm termoOréteg egyszintes ndvényallomanyu 25%
félintenziv zoldtetd

41-80 cm termOréteg kétszintes novényallomanyu 40%
intenziv zoldtetd

81 cm termOréteg felett haromszintes novényallomanyt 75%
intenziv zoldtetd (pl. mélygarazs
felett, jaroszinten)

2. A vizfeliillet beszamitasa a zoldfeliletbe

A vizfeliilet jellege A vizfeliilet 6sszteriiletébol
zoldfeliiletként szamithato
rész
Természetes vizfeliilet allando vizboritottsaggal (patak, td), 100%

illetve mesterséges vizfeliilet alland6 vizboritottsaggal és

rrrrrrr

Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, allando 75%
vizboritottsaggal, 4llando vizi éldvilaggal

6. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

A gépjarmiitarold kialakitasanak méretei

Gépjarmitarolok legkisebb méretezési eldirasai (a megengedett legkisebb méretek és
legnagyobb lejtések) legfeljebb 4,8 x 1,8 m vizszintes befoglalé méretli gépjarmi
figyelembevételével (nagyobb gépjarmii esetén novelni kell a méreteket)

1. &bra: az allashelyekhez vezetd kozlekedési it egyenes €s ives szakaszai (rendszeres
gyalogosforgalom nélkiil)

Hatarolofal esetén legalabb 0,25-0,4 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon,
négy allashelyig a kiemelt szegély elhagyhato.



